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NOÄI DUNG BAÛN CAÙO BAÏCH 
 

I.    CAÙC NHAÂN TOÁ RUÛI RO AÛNH HÖÔÛNG ÑEÁN GIAÙ COÅ PHIEÁU NIEÂM YEÁT:  
1. Ruûi ro veà kinh teá:  

Toác ñoä taêng tröôûng haøng naêm laø thöôùc ño söï phaùt trieån cuûa moïi neàn kinh teá vaø aûnh höôûng tröïc 
tieáp ñeán toác ñoä taêng tröôûng rieâng cuûa caùc ngaønh ngheà. Trong nhöõng naêm vöøa qua, neàn kinh teá 
Vieät Nam ñöôïc ñaùnh giaù laø phaùt trieån toát vôùi toác ñoä taêng tröôûng töø naêm 2003 ñeán 2009 laàn 
löôït laø 7,23 %, 7,7%, 8,4%, 8,17 %, 8,48%, 6,23% ,5,32% (*). Vôùi toác ñoä taêng tröôûng nhö theá 
ñaõ noùi leân nhu caàu ñaàu tö cuûa xaõ hoäi laø raát lôùn taïo ñieàu kieän thuaän lôïi cho caùc doanh nghieäp 
hoaït ñoäng trong lónh vöïc ñaàu tö xaây döïng (cô sôû haï taàng, daân duïng, coâng nghieäp) vaø kinh 
doanh baát ñoäng saûn. 
Tuy nhieân töø naêm 2008 ñeán nay, neàn kinh teá theá giôùi noùi chung vaø neàn kinh teá Vieät Nam noùi 
rieâng bò aûnh höôûng naëng neà cuûa cuoäc khoaûng hoaûng kinh teá toaøn caàu. Hieän nay, tuy ñaõ ñaõ coù 
daáu hieäu hoài phuïc, nhöng nhöõng taùc ñoäng cuûa khuûng hoaûng vöøa qua ñeán  lónh vöïc xaây döïng – 
baát ñoäng saûn thaät söï khoâng deã khaéc phuïc trong thôøi gian ngaén. Do ñoù vôùi nhöõng khoù khaên 
hieän taïi cuûa neàn kinh teá, döï baùo caùc doanh nghieäp thuoäc lónh vöïc xaây döïng – baát ñoäng saûn 
coøn tieáp  tuïc  gaëp khoù khaên caû trong huy ñoäng voán laãn thò tröôøng tieâu thuï trong thôøi gian tôùi. 
Töø ñoù aûnh höôõng ñeán hieäu quaû hoaït ñoäng cuûa caùc doanh nghieäp hoaït ñoäng trong lónh vöïc ñaàu 
tö xaây döïng vaø kinh doanh baát ñoäng saûn nhö  Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình 
Döông. 
Ngoaøi ra vôùi vieäc gia nhaäp WTO hoäi nhaäp cuøng kinh teá caùc nöôùc töø naêm 2007, ñaõ môû ra 
nhieàu cô hoäi cho caùc doanh nghieäp trong hoaït ñoäng saûn xuaát kinh doanh, lieân doanh lieân keát 
trong nhöõng naêm qua nhöng ñoàng thôøi cuõng  taïo ra aùp löïc caïnh tranh raát lôùn veà giaù caû, chaát 
löôïng dòch vuï, thò phaàn... ñoái vôùi caùc doanh nghieäp trong nöôùc.  
Theâm vaøo ñoù khuûng hoaûng kinh teá toaøn caàu, söï suït giaûm cuûa thò tröôøng chöùng khoaùn theá giôùi 
ít nhieàu seõ laøm aûnh höôûng ñeán thò tröôøng chöùng khoaùn trong nöôùc, laøm aûnh höôûng ñeán giaù coå 
phieáu.  
(*): Theo số liệu của Tổng cục thống keâ (GSO). 
 

2. Ruûi ro veà luaät phaùp:  

Laø moät Doanh nghieäp hoaït ñoäng theo moâ hình coâng ty coå phaàn, Coâng ty chòu söï ñieàu chænh 
bôûi caùc quy ñònh phaùp luaät veà Coâng ty coå phaàn (Luaät Doanh Nghieäp), chöùng khoaùn vaø thò 
tröôøng chöùng khoaùn (Luaät Chöùng Khoaùn), Thueá (Thu Nhaäp Doanh Nghieäp), lónh vöïc hoaït 
ñoäng (Luaät Ñaát ñai, Luaät Nhaø ôû, Luaät xaây döïng, Luaät kinh doanh baát ñoäng saûn…) maø caùc vaên 
baûn luaät nay ñang trong quaù trình hoaøn thieän neân khi coù thay ñoåi seõ gaây aûnh höôûng ñeán hoaït 
ñoäng vaø hieäu quaû kinh doanh cuûa Coâng ty cuûa coâng ty. 
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3. Ruûi ro ñaëc thuø: Hieän nay coâng ty ñang hoaït ñoäng vôùi nhieàu ngaønh ngheà kinh doanh khaùc 
nhau, tuy nhieân troïng taâm naèm ôû trong 02 lónh vöïc chính: saûn xuaát vaø kinh doanh vaät lieäu xaây 
döïng, xaây döïng vaø ñaàu tö kinh doanh baát ñoäng saûn. Vì theá ngoaøi nhöõng ruûi ro ñaõ neâu, trong 
ñaëc thuø cuûa ngaønh ngheà kinh doanh, coâng ty coøn gaëp  nhöõng ruûi ro: 
Ruûi ro veà caïnh tranh treân ñòa baøn hoaït ñoäng: ñòa baøn hoaït ñoäng chính cuûa Coâng ty laø taïi Tænh 
Bình Döông, hieän nay do naém baét caùc  nhu caàu ñaàu tö veà caên hoä, vaên phoøng cho thueâ, khu 

daân cö neân nhieàu doanh nghieäp coù thöông hieäu maïnh nhö VINACONEX, COTECCONS, vaø 
nhieàu doanh nghieäp nhoû khaùc cuøng tham gia kinh doanh. Ngoaøi ra, trong thôøi gian gaàn ñaây 
vôùi söï tham gia cuûa caùc Coâng ty lieân doanh. Coâng ty 100% voán nöôùc ngoaøi nhö SETIA, 
GOUCO LAND, KUMHO, VSIP voán laø nhöõng coâng ty coù tieàm löïc taøi chính raát maïnh coù 
kinh nghieäm nhieàu naêm trong lĩnh vöïc baát ñoäng saûn ñang nhaém vaøo thò tröôøng Bình Döông seõ 
laøm cho vieäc caïnh tranh thò phaàn diễn ra quyeát lieät trong thôøi gian tôùi. 
Ruûi ro veà taøi chính: Trong hoaït ñoäng xaây döïng vaø kinh doanh baát ñoäng saûn coù 2 yeáu toá aûnh 
höôûng lôùn ñeán hoaït ñoäng cuûa doanh nghieäp laø voán vaø thôøi gian (thi coâng hay thöïc hieän hôïp 
ñoàng chuyeån nhöôïng baát ñoäng saûn). Do tình hình laïm phaùt ñaàu naêm 2008 neân vieäc thu xeáp 
voán ngaén haïn trong thi coâng  gaëp nhieàu khoù khaên, laõi suaát taêng cao laøm gia taêng chi phí ñaàu 
vaøo. Maët khaùc, söï khoù khaên veà voán ñeán löôït noù seõ taùc ñoäng laøm chaäm tieán ñoä thi coâng, heä quaû 
laø thôøi gian baøn giao, thanh quyeát toaùn giöõa chuû ñaàu tö vaø coâng ty thöôøng bò keùo daøi, khaâu 
thanh toaùn thöôøng gaëp tình traïng nôï daây döa. Ñoái vôùi lónh vöïc kinh doanh baát ñoäng saûn, ña soá 
caùc nhaø ñaàu tö sô caáp vaø thöù caáp ñeàu söû duïng ñoøn baåy taøi chính töø tín duïng  ngaân haøng ñeå 
mua caùc saûn phaåm cuûa Coâng ty. Khi chính saùch tín duïng vaø tieàn teä quoác gia thay ñoåi seõ laøm 
aûnh höôûng ñeán khaû naêng taøi chính cuûa hoï trong vieäc thanh toaùn theo tieán ñoä cho coâng ty. Do 
vaäy tình hình taøi chính cuûa coâng ty phaàn naøo bò aûnh höôûng, ñaëc bieät laø caùc khoaûn coâng nôï 
phaûi thu, phaûi traû vaø doøng tieàn hoaït ñoäng. 
Tuy nhieân cuõng caàn noùi theâm: maëc duø chòu aûnh höôûng töø taùc ñoäng chung cuûa khuûng hoaûng 
nhöng Coâng ty TDC ít bò aûnh höôûng hôn caùc doanh nghieäp khaùc do caùc döï aùn baát ñoäng saûn 
cuûa Coâng ty phaàn lôùn ñöôïc trieån khai thöïc hieän trong naêm 2007 khi cô sôû haï taàng cuûa döï aùn 
ñaõ hoaøn chænh vaø khaùch haøng ñaõ  ñaêng kyù mua vaø thanh toaùn tieàn theo kyø goùp voán ñöôïc quy 
ñònh chaët cheõ trong hôïp ñoàng. Veà maët giaù thaønh xaây döïng: giaù nguyeân vaät lieäu nhö gaïch ngoùi, 
xi maêng, saét theùp… ñeán nöõa cuoái naêm 2008 ñaõ coù nhöõng ñôït ñieàu chænh ñeå  trôû veà möùc hôïp lyù 
hôn, vì theá tình hình taøi chính cuûa  cuûa coâng ty ñaõ oån ñònh hôn tröôùc raát nhieàu. 
Ruûi ro do bieán ñoäng giaù nguyeân vaät lieäu: Chi phí nguyeân vaät lieäu chieám tyû troïng raát lôùn trong 
cô caáu giaù voán cuûa coâng ty (naêm 2008 toång chi phí nguyeân vaät lieäu tröïc tieáp laø 

139.089.879.710 ñoàng, chieám 32,50% toång giaù voán haøng baùn,  naêm 2009 laø 139.191.397.689 
ñoàng, chieám 31,15% toång giaù voán haøng baùn). Do ñoù, söï bieán ñoäng cuûa giaù nguyeân vaät lieäu 
ñaàu vaøo nhö xi maêng, saét theùp, gaïch, caùt, ..v..v…… seõ taùc ñoäng lôùn  ñeán hieäu quaû kinh doanh 
cuûa coâng ty trong kyø. 
Thôøi gian qua, tuy giaù caû moät soá loaïi vaät tö chuû yeáu nhö  xi maêng vaø saét theùp xaây döïng bieán 
ñoäng vaø taêng maïnh vaøo nhöõng thaùng cuoái naêm, nhöng do coâng ty hieän ñang laø toång ñaïi lyù 
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phaân phoái caùc maët haøng vaät lieäu xaây döïng treân ñòa baøn caùc tænh mieàn Ñoâng Nam Boä  neân 
coâng ty ñaõ chuû ñoäng ñöôïc nguoàn nguyeân vaät lieäu ñaàu vaøo vôùi möùc giaù hôïp lyù nhaèm traùnh taùc 
ñoäng cuûa giaù caû nguyeân vaät lieäu ñaàu vaøo ñeán giaù thaønh saûn phaåm cuõng nhö hieäu quaû kinh 
doanh trong naêm. 
Ruûi ro veà tieán ñoä thöïc hieän caùc döï aùn: Chu kyø kinh doanh caùc döï aùn baát ñoäng saûn thöôøng daøi 
ngaøy hôn caùc ngaønh saûn xuaát khaùc, baûn thaân caùc döï aùn khi trieån khai coøn bò keùo daøi thôøi gian 
thöïc hieän so vôùi keá hoaïch ban ñaàu. Ñoù coù theå do taùc ñoäng cuûa ñieàu kieän thi coâng (moâi tröôøng 
thuûy vaên, keát caáu ñòa chaát, thôøi tieát…), thay ñoåi thieát keá ban ñaàu hoaëc do khaâu giaûi toûa, san laáp 
maët baèng bò chaäm treå  vaø nhieàu nguyeân nhaân chuû quan laãn khaùch quan khaùc. Vì vaäy neáu tieán 
ñoä döï aùn bò keùo daøi seõ taïo ñieàu kieän cho caùc ruûi ro khaùc phaùt huy taùc duïng (laïm phaùt, luaät 
phaùp, laõi suaát … ) laøm  giaûm hieäu quaû cuûa döï aùn. 
 Ñeå haïn cheá phaàn naøo nhöõng ruûi ro do vieäc chaäm treå tieán ñoä cuûa caùc döï aùn, coâng ty taäp trung 
thöïc hieän caùc döï aùn vôùi vai troø laø chuû ñaàu tö hoaëc hôïp taùc kinh doanh vôùi Coâng ty meï 
(BECAMEX IDC) treân cô sôû nhöõng quyõ ñaát “saïch “ ñaõ ñöôïc  giaûi toûa ñeàn buø, san laáp maët 
baèng, thaäm chí ñaõ hoaøn thieän cô sôû haï taàng hoaøn chænh. Vì vaäy, nhöõng döï aùn do coâng ty ñang 
thöïc hieän thöôøng ñöôïc ñaûm baûo ñuùng tieán ñoä ñeà ra. 

 
4. Ruûi ro laïm phaùt: vôùi tình hình laïm phaùt naêm 2009 laø 6.52%: Giaù caû vaät tö, nhieân lieäu, chi phí 

nhaân coâng ñaàu vaøo taêng töø ñaàu naêm trong luùc giaù baùn saûn phaåm dòch vuï taêng chaäm so vôùi tyû 
leä laïm phaùt ñaõ laøm aûnh höôûng ñeán keát quaû hoaït ñoäng cuûa Coâng ty, nhöng khoâng ñaùng keå. 
  

5. Ruûi ro khaùc: Ruûi ro veà caùc yeáu toá baát khaû khaùng nhö: thieân tai, dòch beänh, khuûng boá, chieán 
tranh, ..v..v……… luoân xaûy ra ôû caùc nôi, caùc nöôùc khaùc nhau treân theá giôùi hieän nay. Do ñoù, neáu 
xaûy ra seõ aûnh höôûng ñeán tình hình vaø keát quaû hoaït ñoäng cuûa Coâng ty. 

 

II. NHÖÕNG NGÖÔØI CHÒU TRAÙCH NHIEÄM CHÍNH ÑOÁI VÔÙI NOÄI DUNG BAÛN CAÙO BAÏCH  

1.  Toå chöùc nieâm yeát:  

Baø Buøi Thò Lan   Chöùc vuï:  Chuû tòch HÑQT. 

OÂng Ñoaøn Vaên Thuaän   Chöùc vuï:  Toång giaùm ñoác. 

Baø Lyù Thò Bình    Chöùc vuï:  Keá toaùn tröôûng. 

Baø Döông Thò Hoàng Tî   Chöùc vuï:  Tröôûng Ban kieåm soaùt 

Chuùng toâi ñaûm baûo raèng caùc thoâng tin vaø soá lieäu trong Baûn caùo baïch naøy laø phuø hôïp vôùi thöïc 
teá maø chuùng toâi ñöôïc bieát, thu thaäp moät caùch hôïp lyù. 
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2. Toå chöùc tö vaán:  

Ñaïi dieän theo phaùp luaät: OÂng Traàn Thieän Theå   

Chöùc vuï: Toång Giaùm Ñoác 

 Baûn caùo baïch naøy laø moät phaàn cuûa hoà sô ñaêng kyù nieâm yết, do Coâng ty Coå Phaàn Chöùng 
Khoaùn Ñeä Nhaát tham gia laäp treân cô sôû hôïp ñoàng tö vaán vôùi Coâng ty coå phaàn Coâng ty Coå 
phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông. Chuùng toâi ñaûm baûo raèng vieäc phaân tích, ñaùnh giaù 
vaø löïa choïn ngoân töø treân Baûn caùo baïch naøy ñaõ ñöôïc thöïc hieän moät caùch hôïp lyù vaø caån troïng 
döïa treân cô sôû caùc thoâng tin vaø soá lieäu do Coâng ty coå phaàn Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø 
Phaùt trieån Bình Döông cung caáp. 

III. CAÙC KHAÙI NIEÄM 

Coâng ty    Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông  
Toå chöùc nieâm yeát  Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån  Bình Döông 
Toå Chöùc tö vaán   Coâng Ty Coå Phaàn Chöùng Khoaùn Ñeä Nhaát 
TDC  Teân giao dòch cuûa Coâng ty Coå phaàn Coå phaàn Kinh doanh vaø 

Phaùt trieån Bình Döông  
ÑHÑCÑ  Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng 
HÑQT  Hoäi ñoàng quaûn trò 
UBCKNN   UÛy ban Chöùng Khoaùn Nhaø nöôùc 
CNÑKKD   Chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh 
HOSE   Sôû giao dòch chöùng khoaùn Tp.HCM 
KDC   Khu daân cö 
Khu LH CN – DV – ÑT Khu Lieân hôïp Coâng nghieäp – Dòch vuï vaø ñoâ thò 

 

IV. TÌNH HÌNH VAØ ÑAËC ÑIEÅM CUÛA TOÅ CHÖÙC NIEÂM YEÁT 

1. Toùm taét quaù trình hình thaønh vaø phaùt trieån: Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình 
Döông ñöôïc thaønh laäp treân cô sôû coå phaàn hoùa boä phaän kinh doanh baùn buoân, baùn leû tröïc thuoäc 
Coâng ty Thöông maïi Ñaàu tö vaø Phaùt trieån (Becamex IDC Corp.) theo Quyeát ñònh soá 
30/2002/QÑ-UB ngaøy 20 thaùng 03 naêm 2002 cuûa Chuû tòch UBND tænh Bình Döông. 

Ñöôïc thaønh laäp vôùi voán ñieàu leä ban ñaàu 2,5 tyû ñoàng trong ñoù phaàn voán Nhaø nöôùc chieám 51% vaø cuûa 
caùn boä nhaân vieân trong Coâng ty laø 49%. Trong quaù trình hoaït ñoäng, sau nhieàu laàn thay ñoåi taêng voán 
ñieàu leä nhaèm ñaùp öùng nhu caàu hoaït ñoäng cuûa coâng ty, hieän nay voán ñieàu leä cuûa Coâng ty laø 
200.000.000.000 ñoàng. Laàân phaùt haønh gaàn nhaát tröôùc khi coâng ty nieâm yeát coå phieáu treân Sôû Giao Dòch 
Chöùng Khoaùn TP. Hoà Chí Minh laø thaùng 12 naêm 2009 ñeå taêng voán ñieàu leä töø 100.000.000.000 ñoàng 
leân 200.000.000.000 ñoàng theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù chaøo baùo coå phieáu ra coâng chuùng soá 
444/UBCKNN-GCN ngaøy 29/10/2009  cuûa UBCKNN, trong ñoù phaàn voán Nhaø nöôùc chieám 
60,70% voán ñieàu leä.. 
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1.1 Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh: 

- Soá 4603000226 ngaøy 27/04/2006 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö tænh Bình Döông caáp laàn ñaàu. 

- Soá 3700413826 ngaøy 31/12/2009 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö tænh Bình Döông caáp thay ñoåi 
laàn thöù 11. 

 

1.2 Ngaønh ngheà kinh doanh chuû yeáu:  
− Ñaïi lyù kinh doanh haøng hoùa, kinh doanh vaät lieäu xaây döïng vaø trang trí noäi thaát, nhöïa ñöôøng, 

boät ñaù, hoùa chaát  cho caùc ñôn vò trong vaø ngoaøi nöôùc.  
− Saûn xuaát vaø kinh doanh vaät lieäu xaây döïng nhö  beâ toâng töôi, beâ toâng nhöïa noùng, caáu kieän beâ 

toâng,  
− Thieát keá vaø xaây döïng caùc coâng trình daân duïng vaø coâng nghieäp, kinh doanh baát ñoäng sản, hieän 

nay TDC ñang chuù troïng phaùt trieån nhöõng döï aùn ñaàu tö xaây döïng khu daân cö cao caáp nhö: döï 
aùn khu Bieät thöï, Nhaø phoá lieân keá.  
  

 1.3 Saûn phaåm vaø dòch vuï chuû yeáu: 
o Vaät lieäu xaây döïng vaø trang trí noäi thaát, nhöïa ñöôøng, boät ñaù, hoùa chaát (hoùa chaát khoâng ñoäc 

haïi). 
o Dòch vuï xuaát nhaäp khaåu. 
o Ñaàu tö xaây döïng vaø kinh doanh cô sôû haï taàng khu daân cö vaø khu coâng nghieäp. Cho thueâ 

nhaø xöôûng, nhaø ôû, nhaø vaên phoøng, kinh doanh baát ñoäng saûn. 
o Thi coâng caùc coâng trình coâng nghieäp vaø daân duïng. 
o Vaän chuyeån haøng hoùa ñöôøng boä. 
o Gia coâng cheá bieán ñaù xaây döïng. 
o Saûn xuaát vaät lieäu xaây döïng. 
o Saûn xuaát caáu kieän baèng theùp, beâ toâng coát theùp ñuùc saün. Saûn xuaát caùc saûn phaåm kim loaïi 

cho xaây döïng vaø kieán truùc. 
o Laäp döï aùn ñaàu tö; thieát keá toång theå maët baèng xaây döïng coâng trình; thieát keá kieán truùc coâng 

trình daân duïng vaø coâng nghieäp; thieát keá noäi ngoaïi thaát coâng trình. 
o Ñaàu tö taøi chính. 
o Toå chöùc caùc traän thi ñaáu boùng ñaù; Quaûng caùo thoâng qua caùc hình thöùc theå thao. 
o Kinh doanh caùc coâng vieäc phuï trôï phuïc vụ cho hoạt ñộng thể dục thể thao. 
o Nhập khẩu vaø kinh doanh caùc thiết bị thể dục thể thao. 
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2. Giôùi thieäu veà coâng ty 

Teân Coâng ty: COÂNG TY COÅ PHAÀN KINH DOANH VAØ PHAÙT TRIEÅN BÌNH 
DÖÔNG 

Teân tieáng Anh:   BINHDUONG TRADE AND DEVELOPMENT JOINT STOCK  
COMPANY. 

Teân vieát taét: TDC. 

Bieåu töôïng cuûa Coâng ty  
Truï sôû chính: D8,  Khu ñoâ thò Chaùnh Nghóa, thò xaõ Thuû Daàu Moät, tænh Bình Döông. 
Ñieän thoaïi: 0650.833 284 - 0650.816 299 
Fax: 0650. 833 281 

Website: http://www.becamextdc.com.vn 
Email: cpkdptbd@hcm.vnn.vn 
Voán ñieàu leä 200.000.000.000 ñoàng (Hai traêm tyû ñoàng). 

Giaáy CNÑKKD Soá 3700413826 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö tænh Bình Döông caáp, ñaêng 
kyù laàn ñaàu vaøo ngaøy 26 thaùng 03 naêm 2002, ñaêng kyù thay ñoåi laàn 11 ngaøy 31 thaùng 12 
naêm 2009. 

• Quaù trình taêng voán ñieàu leä nhö sau: 

Thôøi ñieåm Voán taêng theâm Nguoàn taêng Voán ñieàu leä 

Khi coå phaàn hoùa    2.500.000.000 ñoàng 

Laàn 1 naêm 2003 4.220.060.000 ñoàng Phaùt haønh coå phieáu phoå thoâng 6.720.060.000 ñoàng 

Laàn 2 naêm 2004 7.368.348.054 ñoàng Phaùt haønh coå phieáu phoå thoâng 14.088.408.054 ñoàng 

Laàn 3 naêm 2005 7.385.723.762 ñoàng Phaùt haønh coå phieáu phoå thoâng 21.474.131.816 ñoàng 

Laàn 4 naêm 2006 2.525.900.000 ñoàng Phaùt haønh coå phieáu phoå thoâng 24.000.031.816 ñoàng 

Laàn 5 naêm 2007 42.361.168.184 ñoàng Phaùt haønh coå phieáu phoå thoâng 66.361.200.000 ñoàng 

Laàn 6 naêm 2008 33.638.800.000 ñoàng Phaùt haønh coå phieáu phoå thoâng 100.000.000.000ñoàng 

Laàn 7 naêm 2009 100.000.000.000 ñoàng Phaùt haønh coå phieáu phoå thoâng 200.000.000.000ñoàng 

 

 

http://www.becamextdc.com.vn
mailto:cpkdptbd@hcm.vnn.vn
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3. Cô caáu toå chöùc coâng ty  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.1. Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng coâng ty: 
1. Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng goàm taát caû coå ñoâng coù quyeàn bieåu quyeát, laø cô quan quyeát ñònh cao nhaát 

cuûa coâng ty 

1. Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng thöôøng nieân coù quyeàn thaûo luaän vaø thoâng qua: 

a. Baùo caùo taøi chính kieåm toaùn haøng naêm; 

b. Baùo caùo cuûa Ban kieåm soaùt; 

c. Baùo caùo cuûa Hoäi ñoàng quaûn trò; 

d. Keá hoaïch phaùt trieån ngaén haïn vaø daøi haïn cuûa Coâng ty.  

2. Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng thöôøng nieân vaø baát thöôøng thoâng qua quyeát ñònh baèng vaên baûn veà caùc vaán 
ñeà sau: 

a. Thoâng qua caùc baùo caùo taøi chính haøng naêm; 

b. Möùc coå töùc thanh toaùn haøng naêm cho moãi loaïi coå phaàn phuø hôïp vôùi Luaät Doanh nghieäp vaø caùc 
quyeàn gaén lieàn vôùi loaïi coå phaàn ñoù. Möùc coå töùc naøy khoâng cao hôn möùc maø Hoäi ñoàng quaûn trò 
ñeà nghò sau khi ñaõ tham khaûo yù kieán caùc coå ñoâng taïi Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng; 

c. Soá löôïng thaønh vieân cuûa Hoäi ñoàng quaûn trò; 

d. Löïa choïn coâng ty kieåm toaùn; 

e. Baàu, baõi mieãn vaø thay theá thaønh vieân Hoäi ñoàng quaûn trò vaø Ban kieåm soaùt vaø pheâ chuaån vieäc 
Hoäi ñoàng quaûn trò boå nhieäm Giaùm ñoác hoaëc Toång giaùm ñoác ñieàu haønh; 

f. Toång soá tieàn thuø lao cuûa caùc thaønh vieân Hoäi ñoàng quaûn trò vaø Baùo caùo tieàn thuø lao cuûa Hoäi ñoàng 
quaûn trò; 

g. Boå sung vaø söûa ñoåi Ñieàu leä Coâng ty; 

Đại Hội Đồng Cổ Đông 
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h. Loaïi coå phaàn vaø soá löôïng coå phaàn môùi seõ ñöôïc phaùt haønh cho moãi loaïi coå phaàn, vaø vieäc chuyeån 
nhöôïng coå phaàn cuûa thaønh vieân saùng laäp trong voøng ba naêm ñaàu tieân keå töø Ngaøy thaønh laäp; 

i. Chia, taùch, hôïp nhaát, saùp nhaäp hoaëc chuyeån ñoåi Coâng ty; 

j. Toå chöùc laïi vaø giaûi theå (thanh lyù) Coâng ty vaø chæ ñònh ngöôøi thanh lyù;   

k. Kieåm tra vaø xöû lyù caùc vi phaïm cuûa Hoäi ñoàng quaûn trò hoaëc Ban kieåm soaùt gaây thieät haïi cho 
Coâng ty vaø caùc coå ñoâng cuûa Coâng ty; 

l. Quyeát ñònh giao dòch baùn taøi saûn Coâng ty hoaëc chi nhaùnh hoaëc giao dòch mua coù giaù trò töø 50% 
trôû leân toång giaù trò taøi saûn cuûa Coâng ty vaø caùc chi nhaùnh cuûa Coâng ty ñöôïc ghi trong baùo caùo taøi 
chính ñaõ ñöôïc kieåm toaùn gaàn nhaát; 

m. Coâng ty mua laïi hôn 10% moät loaïi coå phaàn phaùt haønh; 

n. Vieäc Giaùm ñoác hoaëc Toång giaùm ñoác ñieàu haønh ñoàng thôøi laøm Chuû tòch Hoäi ñoàng quaûn trò; 

o. Coâng ty hoaëc caùc chi nhaùnh cuûa Coâng ty kyù keát hôïp ñoàng vôùi nhöõng ngöôøi ñöôïc quy ñònh taïi 
Ñieàu 120.1 cuûa Luaät Doanh nghieäp vôùi giaù trò baèng hoaëc lôùn hôn 20% toång giaù trò taøi saûn cuûa 
Coâng ty vaø caùc chi nhaùnh cuûa Coâng ty ñöôïc ghi trong baùo caùo taøi chính ñaõ ñöôïc kieåm toaùn gaàn 
nhaát;  

 

3.2. Hoäi ñoàng quaûn trò coâng ty: 

1. Hoäi ñoàng quaûn trò laø cô quan quaûn lyù Coâng ty, coù toaøn quyeàn nhaân danh Coâng ty ñeå quyeát ñònh 
moïi vaán ñeà coù lieân quan ñeán muïc ñích, quyeàn lôïi cuûa Coâng ty tröø nhöõng vaán ñeà thuoäc thaåm 
quyeàn cuûa Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng. 

2. Hoaït ñoäng kinh doanh vaø caùc coâng vieäc cuûa Coâng ty phaûi chòu söï quaûn lyù hoaëc chæ ñaïo thöïc 
hieän cuûa Hoäi ñoàng quaûn trò. Hoäi ñoàng quaûn trò laø cô quan coù ñaày ñuû quyeàn haïn ñeå thöïc hieän taát 
caû caùc quyeàn nhaân danh Coâng ty tröø nhöõng thaåm quyeàn thuoäc veà Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng.  

3. Hoäi ñoàng quaûn trò coù traùch nhieäm giaùm saùt Giaùm ñoác hoaëc Toång giaùm ñoác ñieàu haønh vaø caùc caùn 
boä quaûn lyù khaùc. 

4. Quyeàn vaø nghóa vuï cuûa Hoäi ñoàng quaûn trò do luaät phaùp, Ñieàu leä, caùc quy cheá noäi boä cuûa Coâng 
ty vaø quyeát ñònh cuûa Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng quy ñònh. Cuï theå, Hoäi ñoàng quaûn trò coù nhöõng quyeàn 
haïn vaø nhieäm vuï sau: 

a. Quyeát ñònh keá hoaïch phaùt trieån saûn xuaát kinh doanh vaø ngaân saùch haøng naêm; 

b. Xaùc ñònh caùc muïc tieâu hoaït ñoäng treân cô sôû caùc muïc tieâu chieán löôïc ñöôïc Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng 
thoâng qua; 

c. Boå nhieäm vaø baõi nhieäm caùc caùn boä quaûn lyù coâng ty theo ñeà nghò cuûa Giaùm ñoác hoaëc Toång giaùm 
ñoác ñieàu haønh vaø quyeát ñònh möùc löông cuûa hoï;  

d. Quyeát ñònh cô caáu toå chöùc cuûa Coâng ty; 

e. Giaûi quyeát caùc khieáu naïi cuûa Coâng ty ñoái vôùi caùn boä quaûn lyù cuõng nhö quyeát ñònh löïa choïn ñaïi 
dieän cuûa Coâng ty ñeå giaûi quyeát caùc vaán ñeà lieân quan tôùi caùc thuû tuïc phaùp lyù choáng laïi caùn boä 
quaûn lyù ñoù; 

f. Ñeà xuaát caùc loaïi coå phieáu coù theå phaùt haønh vaø toång soá coå phieáu phaùt haønh theo töøng loaïi; 



- Baûn caùo baïch nieâm yeát  -  

Ñôn vò nieâm yeát:                                                                                                                      Ñôn vò tö vaán: 
Coâng ty Coå Phaàn Kinh Doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông          -  13 -                  Coâng ty Chöùng khoaùn Ñeä Nhaát 

g. Ñeà xuaát vieäc phaùt haønh traùi phieáu, traùi phieáu chuyeån ñoåi thaønh coå phieáu vaø caùc chöùng quyeàn 
cho pheùp ngöôøi sôû höõu mua coå phieáu theo möùc giaù ñònh tröôùc; 

h. Quyeát ñònh giaù chaøo baùn traùi phieáu, coå phieáu vaø caùc chöùng khoaùn chuyeån ñoåi;  

i. Boå nhieäm, mieãn nhieäm, caùch chöùc Giaùm ñoác hoaëc Toång giaùm ñoác ñieàu haønh hay caùn boä quaûn 
lyù hoaëc ngöôøi ñaïi dieän cuûa Coâng ty khi Hoäi ñoàng quaûn trò cho raèng ñoù laø vì lôïi ích toái cao cuûa 
Coâng ty. Vieäc baõi nhieäm noùi treân khoâng ñöôïc traùi vôùi caùc quyeàn theo hôïp ñoàng cuûa nhöõng 
ngöôøi bò baõi nhieäm (neáu coù); 

j. Ñeà xuaát möùc coå töùc haøng naêm vaø xaùc ñònh möùc coå töùc taïm thôøi; toå chöùc vieäc chi traû coå töùc; 

k. Ñeà xuaát vieäc taùi cô caáu laïi hoaëc giaûi theå Coâng ty. 

l. Nhieäm vuï vaø quyeàn haïn khaùc theo quy ñònh taïi Ñieàu leä Coâng ty. 

3.3. Ban kieåm soaùt coâng ty: 
1. Ban kieåm soaùt laø toå chöùc thay maët coå ñoâng ñeå kieåm soaùt moïi hoaït ñoäng kinh doanh, quaûn trò vaø 

ñieàu haønh cuûa Coâng ty.  
2. Kieåm tra tính hôïp lyù, hôïp phaùp trong quaûn lyù, ñieàu haønh hoaït ñoäng kinh doanh, trong ghi cheùp 

soå keá toaùn vaø baùo caùo taøi chính cuûa Coâng ty. 
3. Kieåm tra baùo caùo taøi chính haøng naêm, 06 thaùng vaø haøng quyù ñeä trình Hoäi ñoàng quaûn trò; kieåm 

tra töøng vaán ñeà cuï theå lieân quan ñeán quaûn lyù, ñieàu haønh hoaït ñoäng cuûa Coâng ty khi xeùt thaáy caàn 
thieát hoaëc theo quyeát ñònh cuûa Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng, hoaëc theo yeâu caàu cuûa coå ñoâng hay nhoùm 
coå ñoâng sôû höõu treân 10% soá coå phaàn phoå thoâng trong thôøi haïn lieân tuïc  ít nhaát 06 thaùng. 

4. Xem xeùt nhöõng keát quaû ñieàu tra noäi boä vaø yù kieán phaûn hoài cuûa Ban quaûn lyù Coâng ty. 
5. Xem xeùt baùo caùo cuûa Coâng ty veà heä thoáng kieåm soaùt noäi boä tröôùc khi Hoäi ñoàng quaûn trò chaáp 

thuaän. 
6. Thöôøng xuyeân thoâng baùo vôùi Hoäi ñoàng quaûn trò veà keát quaû hoaït ñoäng, tham khaûo yù kieán cuûa Hoäi 

ñoàng quaûn trò tröôùc khi trình caùc baùo caùo, keát luaän, kieán nghò leân Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng. 
7. Baùo caùo Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng veà tính chính xaùc, trung thöïc, hôïp phaùp cuûa vieäc ghi cheùp, löu 

giöõ chöùng töø vaø laäp soå keá toaùn, baùo caùo taøi chính, caùc baùo caùo khaùc cuûa Coâng ty; tính trung thöïc, 
hôïp phaùp trong quaûn lyù, ñieàu haønh hoaït ñoäng kinh doanh cuûa Coâng ty.  

8. Kieán nghò bieän phaùp boå sung, söûa ñoåi, caûi tieán cô caáu toå chöùc quaûn lyù, ñieàu haønh hoaït ñoäng kinh 
doanh cuûa Coâng ty. 

9. Thaûo luaän vôùi kieåm toaùn vieân ñoäc laäp veà tính chaát vaø phaïm vi kieåm toaùn tröôùc khi baét ñaàu vieäc 
kieåm toaùn. 

10. Thaûo luaän veà nhöõng vaán ñeà khoù khaên vaø toàn taïi phaùt hieän töø caùc keát quaû kieåm toaùn giöõa kyø 
hoaëc cuoái kyø cuõng nhö moïi vaán ñeà maø kieåm toaùn vieân ñoäc laäp muoán baøn baïc. 

11. Xem xeùt thö quaûn lyù cuûa kieåm toaùn vieân ñoäc laäp vaø yù kieán phaûn hoài cuûa ban quaûn lyù Coâng ty. 
12. Ñöôïc Hoäi ñoàng quaûn trò tham khaûo yù kieán veà vieäc chæ ñònh coâng ty kieåm toaùn ñoäc laäp, möùc phí 

kieåm toaùn vaø moïi vaán ñeà lieân quan ñeán söï ruùt lui hay baõi nhieäm cuûa coâng ty kieåm toaùn ñoäc laäp. 
13. Ñöôïc quyeàn yeâu caàu caùc phoøng, ban nghieäp vuï cuûa Coâng ty cung caáp tình hình, soá lieäu vaø 

thuyeát minh caùc hoaït ñoäng kinh doanh cuûa Coâng ty.  
14. Khoâng ñöôïc tieát loä bí maät Coâng ty, khoâng gaây caûn trôû hoaït ñoäng saûn xuaát kinh doanh bình 

thöôøng cuõng nhö gaây giaùn ñoaïn trong ñieàu haønh hoaït ñoäng haøng ngaøy cuûa Coâng ty. 
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15. Ban kieåm soaùt chòu traùch nhieäm caù nhaân vaø taäp theå trong quaù trình thöïc hieän nhieäm vuï tröôùc 
Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng vaø tröôùc phaùp luaät. Tröôøng hôïp phaùt hieän thaáy coù sai phaïm maø khoâng baùo 
caùo seõ phaûi lieân ñôùi chòu traùch nhieäm tröôùc phaùp luaät. 

16. Nhieäm vuï vaø quyeàn haïn khaùc theo quy ñònh taïi Ñieàu leä Coâng ty. 

3.4. Toång giaùm ñoác coâng ty: 

1. Thöïc hieän caùc nghò quyeát cuûa Hoäi ñoàng quaûn trò vaø Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng, keá hoaïch kinh doanh 
vaø keá hoaïch ñaàu tö cuûa Coâng ty ñaõ ñöôïc Hoäi ñoàng quaûn trò vaø Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng thoâng qua; 

2. Quyeát ñònh taát caû caùc vaán ñeà khoâng caàn phaûi coù nghò quyeát cuûa Hoäi ñoàng quaûn trò, bao goàm 
vieäc thay maët coâng ty kyù keát caùc hôïp ñoàng taøi chính vaø thöông maïi, toå chöùc vaø ñieàu haønh hoaït 
ñoäng saûn xuaát kinh doanh thöôøng nhaät cuûa Coâng ty theo nhöõng thoâng leä quaûn lyù toát nhaát; 

3. Kieán nghò soá löôïng vaø caùc loaïi caùn boä quaûn lyù maø coâng ty caàn thueâ ñeå Hoäi ñoàng quaûn trò boå 
nhieäm hoaëc mieãn nhieäm khi caàn thieát nhaèm aùp duïng caùc hoaït ñoäng cuõng nhö caùc cô caáu quaûn lyù 
toát do Hoäi ñoàng quaûn trò ñeà xuaát, vaø tö vaán ñeå Hoäi ñoàng quaûn trò quyeát ñònh möùc löông, thuø lao, 
caùc lôïi  ích vaø caùc ñieàu khoaûn khaùc cuûa hôïp ñoàng lao ñoäng cuûa caùn boä quaûn lyù; 

4. Tham khaûo yù kieán cuûa Hoäi ñoàng quaûn trò ñeå quyeát ñònh soá löôïng ngöôøi lao ñoäng,  möùc löông, 
trôï caáp, lôïi ích, vieäc boå nhieäm, mieãn nhieäm vaø caùc ñieàu khoaûn khaùc lieân quan ñeán hôïp ñoàng lao 
ñoäng cuûa hoï; 

5. Vaøo ngaøy 31 thaùng 10 haøng naêm, Giaùm ñoác hoaëc Toång giaùm ñoác ñieàu haønh phaûi trình Hoäi ñoàng 
quaûn trò pheâ chuaån keá hoaïch kinh doanh chi tieát cho naêm taøi chính tieáp theo treân cô sôû ñaùp öùng 
caùc yeâu caàu cuûa ngaân saùch phuø hôïp cuõng nhö keá hoaïch taøi chính naêm naêm. 

6. Thöïc thi keá hoaïch kinh doanh haøng naêm ñöôïc Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng vaø Hoäi ñoàng quaûn trò thoâng 
qua; 

7. Ñeà xuaát nhöõng bieän phaùp naâng cao hoaït ñoäng vaø quaûn lyù cuûa Coâng ty; 

8. Chuaån bò caùc baûn döï toaùn daøi haïn, haøng naêm vaø haøng thaùng cuûa Coâng ty (sau ñaây goïi laø baûn döï 
toaùn) phuïc vuï hoaït ñoäng quaûn lyù daøi haïn, haøng naêm vaø haøng thaùng cuûa Coâng ty theo keá hoaïch 
kinh doanh. Baûn döï toaùn haøng naêm (bao goàm caû baûn caân ñoái keá toaùn, baùo caùo hoaït ñoäng saûn 
xuaát kinh doanh vaø baùo caùo löu chuyeån tieàn teä döï kieán) cho töøng naêm taøi chính seõ phaûi ñöôïc 
trình ñeå Hoäi ñoàng quaûn trò  thoâng qua vaø phaûi bao goàm nhöõng thoâng tin quy ñònh taïi caùc quy cheá 
cuûa Coâng ty. 

9. Thöïc hieän taát caû caùc hoaït ñoäng khaùc theo quy ñònh cuûa Ñieàu leä naøy vaø caùc quy cheá cuûa Coâng 
ty, caùc nghò quyeát cuûa Hoäi ñoàng quaûn trò, hôïp ñoàng lao ñoäng cuûa Giaùm ñoác hoaëc Toång giaùm ñoác 
ñieàu haønh vaø phaùp luaät. 

10. Nhieäm vuï vaø quyeàn haïn khaùc theo quy ñònh taïi Ñieàu leä Coâng ty. 

3.5. Phoù Toång giaùm ñoác: 

Trong phaïm vi lónh vöïc coâng taùc ñöôïc phaân coâng, caùc Phoù TGÑ coâng ty coù traùch nhieäm vaø quyeàn 
haïn sau: 

1. Trong quaù trình thöïc hieän nhieäm vuï ñöôïc giao, phaûi tuyeät ñoái tuaân thuû vaø chaáp haønh nghieâm 
chænh caùc quy ñònh hieän haønh cuûa Phaùp luaät Nhaø nöôùc coù lieân quan tröïc tieáp tôùi lónh vöïc coâng 
taùc ñöôïc phaân coâng; chòu hoaøn traùch nhieäm tröôùc TGÑ Coâng ty vaø tröôùc Phaùp luaät Nhaø nöôùc veà 
caùc quyeát ñònh cuûa mình. 
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2. Toå chöùc thöïc hieän vaø kieåm tra vieäc trieån khai thöïc hieän caùc nhieäm vuï, coâng vieäc thuoäc lónh vöïc 
coâng taùc ñöôïc phaân coâng moät caùch kòp thôøi, ñuùng tieán ñoä vaø coù chaát löôïng. 

3. Giaûi quyeát caùc vaán ñeà cuï theå phaùt sinh haøng ngaøy trong phaïm vi nhieäm vuï vaø lónh vöïc coâng taùc 
ñöôïc phaân coâng, hoaëc caùc vaán ñeà khaùc theo chæ ñaïo cuûa TGÑ. 

4. Phaùt hieän, ñeà xuaát söûa ñoåi, boå sung caùc vaán ñeà veà kyõ thuaät saûn xuaát, veà ñònh möùc kinh teá kyõ 
thuaät; ñònh möùc tieâu hao nguyeân, nhieân, vaät lieäu; ñònh möùc lao ñoäng trong saûn xuaát; caùc cheá ñoä 
chính saùch vôùi ngöôøi lao ñoäng. 

5. Baùo caùo vaø xinh yù kieán chæ ñaïo cuûa TGÑ Coâng ty nhöõng vaán ñeà phaùt sinh ngoaøi quyeàn haïn, 
ngoaøi phaïm vi chuyeân moân, ngoaøi caùc quy ñònh, cheá ñoä hoaëc nhöõng vaán ñeà phöùc taïp, quan 
troïng khaùc. 

6. Trong quaù trình thöïc hieän nhieäm vuï vaø coâng vieäc thuoäc lónh vöïc phaân coâng phuï traùch, nhöng coù 
lieân quan ñeán lónh vöïc khaùc, thì phaûi tham khaûo yù kieán cuûa ngöôøi phuï traùch lónh vöïc ñoù tröôùc 
khi ñi ñeán quyeát ñònh cuoái cuøng. 

7. Ñöôïc quyeàn söû duïng quyeàn haïn cuûa TGÑ Coâng ty ñeå chæ ñaïo thöïc hieän, giaûi quyeát coâng vieäc 
thuoäc lónh vöïc coâng taùc ñöôïc phaân coâng phuï traùch. 

8. Kyù thay TGÑ Coâng ty caùc vaên baûn thuoäc thaåm quyeàn cuûa TGÑ khi ñöôïc TGÑ uûy quyeàn vaø 
nhöõng vaên baûn trong phaïm vi nhieäm vuï, lónh vöïc coâng taùc ñöôïc phaân coâng phuï traùch. 

 

4. Cô caáu boä maùy quaûn lyù cuûa coâng ty: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

§ Keá toaùn tröôûng: Tröïc tieáp chæ ñaïo Phoøng quaûn lyù taøi chính trong caùc coâng vieäc 

− Kieåm tra chöùng töø thu chi taøi chính. 

− Coâng taùc keá toaùn toång hôïp; keá toaùn quaûn trò vaø keá toaùn chi tieát. 

− Kieåm tra vieäc quaûn lyù, söû duïng taøi saûn, voán, tieàn maët, caùc loaïi chöùng khoaùn vaø caùc taøi 
saûn khaùc cuûa Coâng ty. 

− Baùo caùo ñaày ñuû chính xaùc quaù trình kinh doanh, keát quaû kinh doanh, phaân chia keát quaû 
kinh doanh ñoái vôùi caùc cô sôû hôïp taùc kinh doanh, coâng ty thaønh vieân. 
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− Phoái hôïp vôùi cô quan kieåm toaùn ñoäc laäp thöïc hieän vieäc kieåm toaùn baùo caùo taøi chính 
haøng naêm ñeå phuïc vuï cho Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng thöôøng nieân. Phoái hôïp vaø hoã trôï Ban 
kieåm soaùt ñeå thöïc hieän toát nhieäm vuï theo quy ñònh cuûa Ñieàu leä coâng ty. 

− Phoái hôïp vôùi phoøng Quaûn trò heä thoáng thöïc hieän ñaày ñuû cheá ñoä veà lao ñoäng, tieàn löông 
vaø caùc khoaûn khaùc cho CBCNV. 

− Cung caáp thoâng tin, soá lieäu keá toaùn theo quy ñònh cuûa phaùp luaät, baûo maät soá lieäu keá 
toaùn taøi chính theo quy ñònh cuûa Ñieàu leä Coâng ty. 

− Phoái hôïp vôùi caùc phoøng chöùc naêng laäp baùo caùo keá toaùn thoáng keâ, phaân tích hoaït ñoäng 
saûn xuaát kinh doanh ñeå phuïc vuï cho vieäc toång keát, laäp keá hoaïch haøng naêm phuïc vuï 
toång keát naêm vaø Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng theo ñònh kyø. 

− Quan heä vôùi caùc cô quan quaûn lyù taøi chính, kho baïc, thueá, haûi quan, ngaân haøng, caùc toå 
chöùc taøi chính tín duïng khaùc ñeå thöïc hieän caùc coâng vieäc vaø nghieäp vuï caàn thieát lieân 
quan ñeán hoaït ñoäng cuûa Coâng ty. 

− Quaûn lyù coå phieáu, theo doõi tình hình thay ñoåi coå ñoâng. 

− Kieåm tra keá toaùn taøi chính caùc ñôn vò thaønh vieân trong Coâng ty.  

 

§ Tröôûng Phoøng  kinh doanh toång hôïp: tröïc tieáp chæ ñaïo Phoøng kinh doanh toång 
hôïp 

− Thöïc hieän chöùc naêng kinh doanh truyeàn thoáng cuûa Coâng ty veà vaät lieäu xaây döïng (saét, 
theùp, xi maêng, hoùa chaát, nhöïa ñöôøng). Laäp keá hoaïch toång hôïp, thöïc hieän baùo caùo 
thoáng keâ, baùo caùo ñoät xuaát theo yeâu caàu caùc ngaønh chöùc naêng chòu traùch nhieäm tröôùc 
Ban Toång giaùm ñoác veà vieäc thöïc hieän chöùc traùch nhieäm vuï ñöôïc giao. 

− Hoã trôï cung caáp vaät lieäu xaây döïng cho Xí nghieäp xaây döïng TDC thöïc hieän caùc döï aùn 
ñaàu tö xaây döïng cuûa Coâng ty hoaøn thaønh ñuùng tieán ñoä. 

§ Tröôûng Phoøng kinh doanh baát ñoäng saûn: tröïc tieáp chæ ñaïo Phoøng kinh doanh baát 
ñoäng saûn 

− Thöïc hieän caùc giao dòch moâi giôùi baát ñoäng saûn, tieáp nhaän caùc ñôn ñaët haøng, tieáp nhaän 
cô hoäi ñaàu tö. 

− Tröïc tieáp phaân phoái caùc saûn phaåm baát ñoâng saûn cuûa coâng ty. 
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− Phoái hôïp vôùi caùc phoøng ban trong Coâng ty thöïc hieän caùc nhieäm vuï: khaûo saùt thò tröôøng, 
nghieân cöùu khaû naêng phaùt trieån töøng khu vöïc, phaân tích hieäu quaû kinh teá ñaàu tö vaø 
toång hôïp tình hình thò tröôøng baát ñoäng saûn. Baùo caùo tình hình hoaït ñoäng caùc ñoái thuû 
caïnh tranh lieân quan, quaûng baù thöông hieäu, xaây döïng vaø phaùt trieån maïng löôùi baùn 
haøng. 

− Quaûn lyù tröïc tieáp caùc hoaït ñoäng kinh doanh, heä thoáng baùn haøng taïi caùc Chi nhaùnh 
Myland. 

§ Tröôûng Phoøng quaûn trò heä thoáng: tröïc tieáp chæ ñaïo Phoøng quaûn trò heä thoáng 

− Tham möu veà coâng taùc toå chöùc nhaân söï vaø nguoàn nhaân löïc, thöïc hieän caùc cheá ñoä lao 
ñoäng vaø tieàn löông theo phaùp luaät vaø theo quy ñònh cuûa Coâng ty TDC, leân keá hoaïch 
ñaøo taïo caùn boä nhaân vieân treân cô sôû hoaït ñoäng haøng naêm cuûa Coâng ty TDC vaø yeâu caàu 
boài döôõng, naâng cao trình ñoä nghieäp vuï caùn boä nhaân vieân cuûa caùc boä phaän phuï thuoäc 
Coâng ty TDC. 

− Chòu traùch nhieäm tröïc tieáp tröôùc Toång giaùm ñoác vaø ñöôïc Toång giaùm ñoác chæ ñaïo tröïc 
tieáp veà vieäc thöïc hieän chöùc traùch nhieäm vuï ñöôïc giao, cuï theå nhö: coâng taùc vaên thö löu 
tröõ, giaûi quyeát caùc thuû tuïc phaùp lyù, ñieàu haønh baûo veä vaø ñoäi xe, tieáp taân, toång ñaøi vaø 
phuïc vuï, quaûn lyù cuõng nhö baûo trì, söûa chöõa taøi saûn cuûa Coâng ty TDC. 

− Hoaïch ñònh chieán löôïc saûn xuaát kinh doanh, laäp keá hoaïch toång hôïp, thöïc hieän baùo caùo 
thoáng keâ, caùc baùo caùo ñoät xuaát theo yeâu caàu caùc ngaønh chöùc naêng, phaân tích tình hình 
hoaït ñoäng kinh doanh haøng thaùng, haøng quyù. 

− Tham gia soaïn thaûo, kieåm tra, ñaøm phaùn vieäc kyù keát caùc loaïi hôïp ñoàng cuûa Coâng ty 
vôùi khaùch haøng. Quan heä caùc cô quan thoâng tin ñaïi chuùng, quan heä coäng ñoàng nhaèm 
naâng cao hình aûnh vaø thöông hieäu TDC. 

§ Tröôûng Phoøng kinh teá kyõ thuaät: tröïc tieáp chæ ñaïo Phoøng kinh teá kyõ thuaät 

− Quaûn lyù caùc coâng trình do coâng ty nhaän thaàu (töø khaâu laäp hoà sô xin ñaáu thaàu, kyù keát 
hôïp ñoàng, toå chöùc thi coâng ñeán nghieäm thu, hoaøn thaønh, thanh lyù hôïp ñoàng). Tröïc tieáp 
giaùm saùt caùc coâng trình ñang thi coâng, thieát laäp heä thoáng quaûn lyù chaát löôïng coâng 
trình, saûn phaåm cuûa Coâng ty. 

− Nghieân cöùu öùng duïng khoa hoïc kyõ thuaät tieân tieán vaøo thöïc teá thi coâng xaây laép coâng 
trình, phaùt huy saùng kieán caûi tieán kyõ thuaät, taêng naêng suaát lao ñoäng. 

− Quaûn lyù myõ thuaät, chaát löôïng, an toaøn baûo hoä lao ñoäng, veä sinh coâng nghieäp, phoøng 
choáng chaùy noå taát caû caùc coâng trình xaây laép vaø ñaàu tö cuûa Coâng ty. 



- Baûn caùo baïch nieâm yeát  -  

Ñôn vò nieâm yeát:                                                                                                                      Ñôn vò tö vaán: 
Coâng ty Coå Phaàn Kinh Doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông          -  18 -                  Coâng ty Chöùng khoaùn Ñeä Nhaát 

− Tröïc tieáp thieát keá, giaùm saùt thieát keá caùc coâng trình cuûa coâng ty, laäp ñònh möùc thieát keá 
noäi boä 

 

GIÔÙI THIEÄU CAÙC ÑÔN VÒ CUÛA COÂNG TY: 

§ Xí nghieäp caáu kieän beâ toâng TDC 

− Cô sôû thaønh laäp: Xí nghieäp ñöôïc thaønh laäp theo moâ hình hoaït ñoäng cuûa Chi nhaùnh 
Coâng ty coå phaàn, giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù hoaït ñoäng chi nhaùnh soá 4613000210 ngaøy 
07/09/2006 cuûa Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö tænh Bình Döông. 

− Cô caáu toå chöùc: Bao goàm Ban giaùm ñoác vaø caùc phoøng chöùc naêng Phoøng taøi chính - keá 
toaùn, phoøng kyõ thuaät, xöôõng saûn xuaát. 

− Chöùc naêng nhieäm vuï: Saûn xuaát goái coáng, hoá ga, naép ñan (ñöôïc duøng trong vieäc xaây 
döïng heä thoáng coáng thoaùt nöôùc) - gaïch töï cheøn (duøng loùt væa heø, loùt saøn, loùt coâng vieân). 

Ñòa chæ: Ñöôøng vaønh ñai khu coâng nghieäp Myõ Phöôùc 1, huyeän Beán Caùt, tænh Bình Döông. 

§ Xí nghieäp xaây döïng TDC 

− Cô sôû thaønh laäp: Xí nghieäp ñöôïc thaønh laäp theo moâ hình hoaït ñoäng cuûa Chi nhaùnh 
Coâng ty coå phaàn, giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù hoaït ñoäng chi nhaùnh soá 4613000209 ngaøy 
07/09/2006 cuûa Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö tænh Bình Döông. 

− Cô caáu toå chöùc: Bao goàm Ban giaùm ñoác vaø caùc phoøng chöùc naêng Phoøng taøi chính- keá 
toaùn, phoøng kinh teá kyõ thuaät, phoøng quaûn lyù vaät tö, caùc ñoäi thi coâng. 

− Chöùc naêng nhieäm vuï: Chuyeân thi coâng caùc coâng trình coâng nghieäp, daân duïng, cô sôû haï 
taàng, san laép maët baèng, thi coâng cô giôùi, coâng trình thuûy lôïi. 

Ñòa chæ: Khu coâng nghieäp Myõ Phöôùc 2, huyeän Beán Caùt, tænh Bình Döông. 

§ Xí nghieäp beâ toâng troän saün Myõ Phöôùc:  

− Cô sôû thaønh laäp: Xí nghieäp ñöôïc thaønh laäp theo moâ hình hoaït ñoäng cuûa Chi nhaùnh 
Coâng ty coå phaàn, giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù hoaït ñoäng chi nhaùnh soá 4613000139 ngaøy 
21/09/2005 cuûa Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö tænh Bình Döông. 

− Cô caáu toå chöùc: Bao goàm Ban giaùm ñoác vaø caùc phoøng chöùc naêng Phoøng taøi chính- keá 
toaùn vaø caù boä phaän: Thí nghieäm, tieáp thò, saûn xuaát, cô khí söûa chöõa, baûo veä. 

− Chöùc naêng nhieäm vuï: Saûn xuaát vaät lieäu xaây döïng (beâ toâng troän saün caùc loaïi). 
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Ñòa chæ: Ñöôøng vaønh ñai khu coâng nghieäp Myõ Phöôùc 1, huyeän Beán Caùt, tænh Bình Döông. 

§ Xí nghieäp beâ toâng troän saün Chaùnh Phuù Hoøa:  

− Cô sôû thaønh laäp: Xí nghieäp ñöôïc thaønh laäp theo moâ hình hoaït ñoäng cuûa Chi nhaùnh 
Coâng ty coå phaàn. 

− Cô caáu toå chöùc: Bao goàm Ban giaùm ñoác vaø caùc phoøng chöùc naêng Phoøng taøi chính- keá 
toaùn vaø caùc boä phaän: Thí nghieäm, tieáp thò, saûn xuaát, cô khí söûa chöõa, baûo veä. 

− Chöùc naêng nhieäm vuï: Saûn xuaát vaät lieäu xaây döïng (beâ toâng troän saün caùc loaïi). 

Ñòa chæ: AÁp 1B, Chaùnh Phuù Hoøa, huyeän Beán Caùt, tænh Bình Döông. 

§ Chi nhaùnh Chôn Thaønh:  

− Cô sôû thaønh laäp: Chi nhaùnh ñöôïc thaønh laäp theo moâ hình hoaït ñoäng cuûa Chi nhaùnh 
Coâng ty coå phaàn, giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù hoaït ñoäng chi nhaùnh soá 44.13.000051 ngaøy 
08/05/2008 cuûa Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö tænh Bình Phöôùc. 

− Cô caáu toå chöùc: Bao goàm Ban giaùm ñoác vaø caùc phoøng chöùc naêng Phoøng taøi chính- keá 
toaùn vaø caùc boä phaän: baùn haøng, tieáp thò, thuû kho, baûo veä. 

− Chöùc naêng nhieäm vuï: Kinh doanh vaät lieäu xaây döïng; Saûn xuaát caáu kieän baèng theùp, beâ 
toâng coát theùp ñuùc saün; Xaây döïng caùc coâng trình coâng nghieäp vaø daân duïng. 

Ñòa chæ: AÁp 2, thò traán Chôn Thaønh, huyeän Chôn Thaønh, Bình Phöôùc. 

§ Trung taâm kinh doanh vaät lieäu xaây döïng Bình Döông 

− Cô sôû thaønh laäp: Trung taâm ñöôïc thaønh laäp theo moâ hình hoaït ñoäng cuûa Chi nhaùnh 
Coâng ty coå phaàn, giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù hoaït ñoäng chi nhaùnh soá 4613000138 ngaøy 
21/09/2005 cuûa Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö tænh Bình Döông. 

− Cô caáu toå chöùc: Bao goàm 01 cöûa haøng tröoâûng, 01 phoù vaø caùc nhaân vieân keá toaùn, baùn 
haøng vaø baûo veä. 

− Chöùc naêng nhieäm vuï: Kinh doanh vaät lieäu xaây döïng vaø trang trí noäi thaát. 

Ñòa chæ: Ñöôøng ÑT743, phöôøng Phuù Hoøa, thò xaõ Thuû Daàu Moät, tænh Bình Döông. 

§ Saøn giao dòch baát ñoäng saûn Myland 
− Cô sôû thaønh laäp: Chi nhaùnh ñöôïc thaønh laäp theo moâ hình hoaït ñoäng cuûa Chi nhaùnh 

Coâng ty coå phaàn. 
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− Cô caáu toå chöùc: 01 Giaùm ñoác saøn, 01 Phoù giaùm ñoác saøn vaø caùc nhaân vieân. 
− Chöùc naêng nhieäm vuï: Moâi giôùi, ñònh giaù baát ñoäng saûn, saøn giao dòch, tö vaán, ñaáu giaù, 

quaûng caùo vaø quaûn lyù baát ñoäng saûn. 
Ñòa chæ: Ñöôøng TC3, khu coâng nghieäp Myõ Phöôùc 2, thò traán Myõ Phöôùc, huyeän Beán Caùt, 

tænh Bình Döông. 

5. Danh saùch coå ñoâng naém giöõ töø treân 5% voán coå phaàn cuûa coâng ty; Cô caáu coå ñoâng taïi thôøi 
ñieåm 31/12/2009:  

Danh saùch coå ñoâng naém giöõ töø treân 5% voán coå phaàn cuûa Coâng ty (31/12/2009): 

 Meänh giaù: 10.000 ñoàng/coå phaàn 

S
T
T 

Coå ñoâng 
Soá 

CMND/GCNÑ
KKD 

Ñòa chæ Soá coå 
phaàn 

Tyû leä sôû 
höõu 

1. 

Coâng ty Ñaàu tö vaø 
Phaùt trieån coâng 

nghieäp (Becamex 
IDC) 

4606000003 
230 Ñaïi loä Bình Döông, 
thò xaõ Thuû Daàu Moät, tænh 

Bình Döông. 
12.140.100 60,70% 

Danh saùch coå ñoâng saùng laäp ñeán thôøi ñieåm 31/12/2009 

           Meänh giaù: 10.000 ñoàng/coå phaàn 

Stt Coå ñoâng saùng laäp Ñòa chæ Soá CMND/ 
ÑKKD 

Soá löôïng 
coå phieáu 

Tyû 
troïng 

1 

Voán nhaø nöôùc: Coâng ty 
Ñaàu tö vaø Phaùt trieån 

Coâng nghieäp (Becamex 
IDC) 

Ñaïi dieän Baø Buøi Thò 
Lan 

230 Ñaïi loä Bình Döông, thò 
xaõ Thuû Daàu Moät, tænh Bình 

Döông. 
4606000003 12.140.100 60,70% 

2 Nguyeãn Taán Lôïi 
Phuù Thoï, thò xaõ Thuû Daàu 
Moät, tænh Bình Döông. 280767701 87.000 0,44% 

3 Leâ Minh Taâm 
20/B87 ñöôøng 3/2, phöôøng 
12, quaän 10, TPHCM. 020853357 108.434 0,54% 

4 Ñoaøn Vaên Thuaän 
Khu phoá 2, Myõ Phöôùc, 
Beán Caùt, Bình Döông. 280864280 106.800 0,53% 

5 Leâ Thò Dieäu Thanh 
Khu phoá 1, Myõ Phöôùc, 
Beán Caùt, Bình Döông. 

280775221 87.000 0,44% 

 Toång coäng   12.529.334 62,64% 
(Nguoàn: Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh vaø ñaêng kyù thueá soá 3700413826 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö tænh Bình 

Döông caáp thay ñoåi laàn 11 ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009) 

 

Do Coâng ty hoaït ñoäng keå töø ngaøy 26/03/2002, ñeán nay (thôøi ñieåm thaùng 12/2009) caùc quy ñònh 
veà haïn cheá chuyeån nhöôïng coå phaàn ñoái vôùi coå ñoâng saùng laäp ñaõ khoâng coøn hieäu löïc. 
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Cô caáu coå ñoâng cuûa Coâng ty (taïi thôøi ñieåm 31/12/2009) 

STT Coå ñoâng Soá soå phaàn naém giöõ Tyû leä naém giöõ 

1 Coå ñoâng Nhaø nöôùc 12.140.100 60,70%

2 
Coå ñoâng trong nöôùc: 
Coå ñoâng caù nhaân 
Coå ñoâng toå chöùc 

7.591.900 
6.555.780 
1.036.120 

37,96% 
32,78% 

5,18% 

3 
Coå ñoâng nöôùc ngoaøi: 
Coå ñoâng caù nhaân 
Coå ñoâng toå chöùc 

268.000 
268.000 

0 

1,34% 
1,34% 

0 

  Toång coäng 20.000.000 100% 

(Nguoàn: Danh saùch coå ñoâng cuûa Coâng ty choát ngaøy 31/12/2009) 

6. Danh saùch nhöõng coâng ty meï vaø coâng ty con cuûa toå chöùc nieâm yeát:   

Danh saùch coâng ty meï cuûa Coâng ty TDC 

− Hieän taïi Coâng ty Ñaàu tö vaø Phaùt trieån coâng nghieäp (Becamex IDC Corp) naém giöõ 60,70% voán 
ñieàu leä cuûa Coâng ty TDC. 

Danh saùch coâng ty con cuûa Coâng ty TDC: Khoâng coù. 

Nhöõng coâng ty maø TDC ñang naém giöõ quyeàn kieåm soaùt hoaëc coå phaàn chi phoái: Khoâng coù 

7. Hoaït ñoäng kinh doanh: 

7.1. Saûn löôïng saûn phaåm/ giaù trò dòch vuï qua caùc naêm:  

DOANH THU CAÙC BOÄ PHAÄN KINH DOANH 
 Ñôn vò : 1.000 ñoàng 

Naêm 2007 Naêm 2008 Năm 2009 
Chæ tieâu 

Giaù trò Tyû 
troïng Giaù trò Tyû 

troïng Giaù trò Tyû 
troïng 

Doanh thu thuaàn kinh doanh 
VLXD 233.081 69,32% 270.710 51,88% 300.791 55,33% 

Doanh thu thuaàn Xaây döïng, 
Kinh doanh BÑS 53.374 15,87% 194.094 37,20% 239.789 44,11% 

Doanh thu thuaàn caùc hoaït 
ñoäng khaùc 49.812 14,81% 57.001 10,92% 3.091 0,56% 

Coäng  336.267 100% 521.805 100% 543.671 100% 
(Nguoàn: baùo caùo taøi chính kieåm toaùn naêm 2007, 2008 vaø naêm 2009) 

 
CÔ CAÁU LÔÏI NHUAÄN CUÛA COÂNG TY 

Ñôn vò: trieäu  ñoàng 
Khoaûn muïc Naêm 2007 Naêm 2008 Naêm 2009 
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Giaù trò Tyû troïng Giaù trò Tyû troïng Giaù trò Tyû troïng 

Lôïi nhuaän töø kinh doanh 
VLXD 6.613 21,10% 27.424 51,88% 15.708 22,36% 

Lôïi nhuaän thuaàn töø Xaây 
döïng, Kinh doanh BÑS, 
hoaït ñoäng khaùc  

15.386 49,10% 19.662 37,20% 49.040 69,82% 

Lôïi nhuaän khaùc 9.334 29,80% 5.774 10,92% 5.494 7,82% 

Lôïi nhuaän sau thueá 31.333 100% 52.860 100% 70.242 100% 
(Nguoàn: Baùo caùo taøi chính kieåm toaùn naêm 2007, 2008 vaø naêm 2009). 

 

Ø Doanh thu kinh doanh vaät lieäu xaây döïng : 
Coâng ty hieän ñang laø ñôn vò phaân phoái lôùn caùc loaïi vaät lieäu xaây döïng vôùi nhöõng thöông 
hieäu noåi tieáng nhö : xi maêng Holcim, xi maêng Haø Tieân Kieân Giang, Theùp Vieät, Theùp 
Pomina, ..v..v…… vôùi vai troø laø toång ñaïi lyù ôû khu vöïc Ñoâng Nam Boä, ñaëc bieät laø caùc tænh 
Bình Döông, tænh Bình Phöôùc. Coâng ty laø nhaø phaân phoái oån ñònh, laâu daøi vaø coù ñoä tín 
nhieäm cao vôùi khaùch haøng laø nhaø saûn xuaát vaät lieäu xaây döïng noåi tieáng. Ñaây laø lónh vöïc 
hoaït ñoäng mang tính chuû löïc cuûa coâng ty trong hôn 10 naêm keå töø ngaøy thaønh laäp trong 
naêm 2000 ñeán nay. Ngoaøi ra, lónh vöïc phaân phoái, kinh doanh VLXD naøy ñaõ hoã trôï tích cöïc 
cho nhöõng hoaït ñoäng ñaàu tö, xaây döïng vaø kinh doanh caùc döï aùn baát ñoäng saûn cuûa coâng ty 
cuõng nhö nhöõng hoaït ñoäng ñaàu tö, lieân doanh, lieân keát cuûa coâng ty vôùi nhöõng ñôn vò khaùc 
treân ñòa baøn. Doanh thu töø hoaït ñoäng kinh doanh VLXD trong nhöõng naêm qua ñöôïc duy 
trì oån ñònh vaø chieám tyû troïng töø 45% ñeán 70% toång doanh thu thuaàn cuûa toaøn coâng ty, cuï 
theå: naêm 2007 laø 233 tyû  ñoàng (69.32%), naêm 2008 laø 271 tyû ñoàng (52%) vaø 301 tyû ñoàng 
(55%) trong naêm 2009. Rieâng ñoái vôùi lôïi nhuaän töø hoaït ñoäng kinh doanh VLXD, ñaït ñöôïc 
möùc ñoä oån ñònh trong cô caáu lôïi nhuaän cuûa toaøn coâng ty, luoân duy trì treân 20% trong toång 
lôïi nhuaän, cuï theå: trong naêm 2007 ñaït 6.6 tyû ñoàng (chieám 21%), naêm 2008 ñaït 27.4 tyû 
ñoàng (chieám 52%) vaø 15,708 tyû ñoàng (chieám 22,36%) trong naêm 2009. Trong naêm 2008, 
maëc duø gaëp phaûi khuûng hoaûng kinh teá toaøn caàu, nhöng lôïi nhuaän töø hoaït ñoäng kinh doanh 
VLXD cuûa coâng ty ñaõ ñaït möùc taêng tröôûng toát vaø ñaït hôn 50% toång lôïi nhuaän cuûa toaøn 
coâng ty. Neáu so saùnh lôïi nhuaän vôùi doanh thu thuaàn, naêm 2007 ñaït ñöôïc 2,8%, naêm 2008 
ñaït ñöôïc 10,13% vaø 12,92% trong naêm 2009. Tyû suaát lôïi nhuaän treân doanh thu trong 03 
naêm 2007, 2008 vaø 2009 bình quaân ñaït ñöôïc 8,62%. Ñaây laø möùc tyû suaát khaù trong lónh vöïc 
kinh doanh VLXD. 
 

Ø Doanh Thu xaây döïng vaø kinh doanh baát ñoäng saûn : 
Ñaây laø lónh vöïc mang tính chieán löôïc  vaø laø neàn taûng cho söï phaùt trieån cuûa coâng ty trong 
thôøi gian tôùi. Ngoaøi nhöõng döï aùn ñaõ thöïc hieän trong naêm 2007, naêm 2008 nhö : Döï aùn 
Chaùnh Phuù Hoøa (F1, F2) (100 tyû ñoàng); Döï aùn Rubyland (300 tyû ñoàng) ; Döï aùn 
Westernland (400 tyû ñoàng) ; Döï aùn Baøu Baøng (200 tyû ñoàng) vaø Döï aùn COCOLAND (500 
tyû ñoàng). Coâng ty ñaõ, ñang vaø seõ trieån khai caùc döï aùn trong môùi trong naêm 2009, naêm 
2010 vaø nhöõng naêm tieáp theo nhö : Döï aùn Western land môû roäng (voán ñaàu tö 250 tyû 
ñoàng) ; Döï aùn TDC Plaza (voán ñaàu tö 900 tyû ñoàng), Döï aùn UNITOWN (voán ñaàu tö 1.325 
tyû ñoàng), Döï aùn Phuù Myõ (voán ñaàu tö 51 tyû ñoàng). Vôùi vieäc gia taêng phaùt trieån caùc döï aùn 
ñaàu tö, kinh doanh baát ñoäng saûn trong thôøi gian qua, doanh thu vaø lôïi nhuaän cuûa coâng ty 
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ñaõ taêng ñeàu qua caùc naêm, cuï theå nhö sau: doanh thu trong naêm 2007 ñaït 53,374 tyû ñoàng, 
naêm 2008 ñaït 194,094 tyû ñoàng (taêng 363.65% so naêm 2007) vaø ñaït 239,789 tyû ñoàng trong 
naêm 2009 (taêng 123,54% so naêm 2008). Ñoái vôùi lôïi nhuaän töø hoaït ñoäng xaây döïng vaø kinh 
doanh baát ñoäng saûn, trong naêm 2007, coâng ty ñaït 15,386 tyû ñoàng, trong naêm 2008, ñaït 
ñöôïc 19,662 tyû ñoàng (taêng 127,79% so naêm 2007), vaø ñaït ñöôïc 49,040 tyû ñoàng trong naêm 
2009 (taêng 249,41% so naêm 2008).  

Ø Doanh Thu khaùc: Doanh thu vaø  lôïi nhuaän chuû yeáu töø caùc hoaït ñoäng thanh lyù TSCÑ, haøng 
hoùa, vaät tö ñoái chieáu thöøa thieáu vaø thu phaït thanh lyù hôïp ñoàng. 
 

7.2. Nguyeân vaät lieäu vaø aûnh höôûng cuûa giaù caû nguyeân vaät lieäu ñeán doanh thu vaø lôïi nhuaän: 

• Ñoái vôùi hoaït ñoäng kinh doanh baát ñoäng saûn, do tính ñaëc thuø cuûa lónh vöïc saûn xuaát kinh 
doanh neân caùc yeáu toá ñaàu vaøo chính cuûa Coâng ty laø chi phí chuyeån nhöôïng quyeàn söû duïng 
ñaát ñeå coù ñöôïc caùc quyõ ñaát duøng cho kinh doanh. Tuøy tröôøng hôïp, coù luùc coâng ty phaûi chi  
ñeàn buø, hoã trôï giaûi phoùng maët baèng cho ngöôøi daân, coù luùc coâng ty nhaän chuyeån nhöôïng 
quyeàn söû duïng cô sôû haï taàng töø Coâng ty meï. Theo xu höôùng chung, ñoái vôùi caùc döï aùn kinh 
doanh: caùc chi phí chuyeån nhöôïng quyeàn söû duïng ñaát hoaëc ñeàn buø ñeàu phaûi theo cô cheá 
giaù thò tröôøng, ñoái vôùi moät soá döï aùn theo quy hoaïch caùc khoaûn tieàn ñeàn buø, hoã trôï giaûi 
phoùng maët baèng ñöôïc xaùc ñònh döïa treân khung giaù ñaát theo quy ñònh cuûa UBND Tænh nôi 
coù döï aùn. Vì vaäy söï bieán ñoäng giaù ñeàn buø, chuyeån nhöôïng cô sôû haï taàng, chuyeån nhöôïng 
quyeàn söû duïng ñaát seõ taùc ñoäng tröïc tieáp ñeán chi phí ñaàu vaøo vaø lôïi nhuaän cuûa Coâng ty. 

• Ñoái vôùi hoaït ñoäng saûn xuaát vaø kinh doanh vaät lieäu xaây döïng, thi coâng xaây döïng: Chi phí 
xaây döïng vaø saûn xuaát vaät lieäu xaây döïng ñeàu chòu nhieàu aûnh höôûng bôûi söï bieán ñoäng giaù caû 
vaät lieäu ñaàu vaøo nhö: gaïch, ñaù, caùt, saét, theùp, xi maêng. Vôùi cô caáu chi phí nguyeân vaät lieäu 

chieám tyû troïng bình quaân gaàn 70% trong toång giaù thaønh xaây döïng. Söï taêng giaù vaät lieäu 
ñaàu vaøo seõ taùc ñoäng maïnh ñeán lôïi nhuaän cuûa Coâng ty trong caùc tröôøng hôïp thi coâng xaây 
döïng theo phöông thöùc ñaáu thaàu troïn goùi.  

7.3. Tình hình ñaát ñai caùc döï aùn do coâng ty ñang kinh doanh: 

 

STT TEÂN DÖÏ AÙN VÒ TRÍ DIEÄN 
TÍCH 

HÌNH 
THÖÙC 

THỜI GIAN 
THỰC HIỆN 

1 
Döï aùn F1, F2 
Chaùnh Phuù 

Hoøa 

Loâ F1, F2, KDC Aáp 7, 
Chaùnh Phuù Hoøa, huyeän 
Beán Caùt, tænh Bình Döông 

26.967,5 m2 Hôïp ñoàng 
hôïp taùc kinh 

doanh 

Kể từ ngày 
14/02/2006 

2 
Döï aùn 

RUBYLAND 
Khu ñoâ thò Myõ Phöôùc 2, 
huyeän Beán Caùt, tænh Bình 
Döông 

57.439,64 
m2 

Hôïp ñoàng 
hôïp taùc kinh 

doanh 

Kể từ ngày 
16/08/2006 

3 
Döï aùn 

WESTERLAN
Khu ñoâ thò Myõ Phöôùc 1, 
huyeän Beán Caùt, tænh Bình 

121.672,10 
m2 

Hôïp ñoàng 
hôïp taùc kinh 

Kể từ ngày 
27/06/2007 
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D Döông doanh 

4 
Döï aùn Baøu 

Baøng 
Loâ A10, A11, KDC Aáp 
5A, xaõ Lai Uyeân, huyeän 
Beán Caùt, tænh Bình Döông 

25.740 m2 Hôïp ñoàng 
hôïp taùc kinh 

doanh 

Kể từ ngày 
16/10/2007 

5 

Döï aùn 
COCOLAND 

Loâ G8; G9; G31; G32, 
KDC Aáp 5, xaõ Chaùnh Phuù 
Hoøa, huyeän Beán Caùt, tænh 
Bình Döông 

151.306 m2 Hôïp ñoàng 
hôïp taùc kinh 

doanh 

Kể từ ngày 
02/01/2008 

6 
Döï aùn 

HIGHLAND 
PARK 

Loâ C4; C5; C6, KDC Aáp 
5C, xaõ Lai Uyeân, huyeän 
Beán Caùt, tænh Bình Döông 

38.073 m2 Hôïp ñoàng 
hôïp taùc kinh 

doanh 

Kể từ ngày 
16/01/2008 

7 
Döï aùn 

HIGHLAND 
PARK 

Loâ C1; C7; C8, KDC Aáp 
5C, xaõ Lai Uyeân, huyeän 
Beán Caùt, tænh Bình Döông 

33.207 m2 Hôïp ñoàng 
hôïp taùc kinh 

doanh 

Kể từ ngày 
16/01/2008 

8 

Döï aùn 
HIGHLAND 

PARK 

Loâ C9; C10; C11, KDC 
Aáp 5C, xaõ Lai Uyeân, 
huyeän Beán Caùt, tænh Bình 
Döông 

34.410 m2 Hôïp ñoàng 
hôïp taùc kinh 

doanh 

Kể từ ngày 
21/01/2008 

9 
Döï aùn 

HIGHLAND 
PARK 

Loâ C2; C3, KDC Aáp 5C, 
xaõ Lai Uyeân, huyeän Beán 
Caùt, tænh Bình Döông 

37.734 m2 Hôïp ñoàng 
hôïp taùc kinh 

doanh 

Kể từ ngày 
21/01/2008 

10 Döï aùn TDC 
PLAZA 

Loâ D8, Khu lieân hôïp CN – 
DV – ÑT 

21.695 m2 Mua Kể từ ngày 
10/08/2009 

Loâ H11, Khu lieân hôïp CN 
– DV – ÑT 

27.966  m2 Mua Kể từ ngày 
28/10/2009 

11 Döï aùn 
UNITOWN Loâ H12, Khu lieân hôïp CN 

– DV – ÑT 
26.537 m2 Mua Kể từ ngày 

28/10/2009 

12 Döï aùn Khu 
Chung Cö Phuù 
Myõ 

Aáp 6, xaõ Thôùi Hoøa, huyeän 
Beán Caùt, tænh Bình Döông 

32.414,2 m2 Mua  Kể từ tháng 
12/2009 

TOÅNG COÄNG 635.161.44 
m2 

 

 

 

7.4. Trình ñoä coâng ngheä:  

Trong lónh vöïc saûn xuaát vaät lieäu xaây döïng: Maùy moùc thieát bò cuûa Coâng ty ñeàu laø nhöõng thieát bò 
ñoàng boä, hieän ñaïi ñöôïc coâng ty ñaàu tö môùi 100% töø naêm 2007 theo coâng ngheä Ñöùc, Haøn Quoác. 
Khi so saùnh vôùi caùc Coâng ty cuøng ngaønh ngheà nhö beâ toâng Traø My, Leâ Phan, Sai Gon RDC. 
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Trình ñoä coâng ngheä cuûa Coâng ty luoân thuoäc haøng ñaàu ñuû söùc caïnh tranh vôùi caùc thöông hieäu 
khaùc. 

Trong lónh vöïc thi coâng xaây döïng: Ñeå ñaûm baûo tay ngheà, Coâng ty luoân quan taâm ñeán vieäc ñaøo taïo 
ñoäi nguõ caùn boä thi coâng coâng trình coù nhieàu kinh nghieäm, coù trình ñoä quaûn lyù, toå chöùc thi coâng, kyõ 
thuaät thi coâng. Coâng ty cuõng thöôøng xuyeân toå chöùc caùc khoùa hoïc, hoäi thaûo chuyeân ñeà veà caùc lónh 
vöïc thi coâng, quaûn lyù chaát löôïng coâng trình, an toaøn lao ñoäng… nhaèm naâng cao kieán thöùc cho caùn 
boä coâng nhaân vieân tröôùc khi thi coâng nhöõng coâng trình troïng ñieåm nhaèm tìm ra phöông aùn, bieän 
phaùp toå chöùc thi coâng hôïp lyù nhaát, toái öu nhaát vaø ñaûm baûo hieäu quaû kinh teá.  

Ngoaøi ra vôùi vieäc trang bò maùy moùc phöông tieän hieän ñaïi duøng trong thi coâng xaây döïng caùc coâng 
trình kyõ thuaät cao, caùc chung cö cao taàng trong caùc döï aùn maø coâng ty thöïc hieän. Coù theå noùi, coâng 
ty ñang töøng böôùc hoaøn thieän caùc kyõ thuaät thi coâng tieân tieán theo coâng ngheä hieän ñaïi nhaát hieän 

nay. So saùnh vôùi caùc Coâng ty xaây döïng trong cuøng ngaønh ngheà nhö CONTECON, Hoøa Bình  
coâng ty ñöùng vaøo haïng khaù veà coâng ngheä. 

7.5. Tình hình chi phí  

Tyû troïng caùc khoaûn muïc chi phí / Doanh thu thuaàn 

      Ñôn vò tính: trieäu ñoàng 

Naêm 2007 Naêm 2008 Naêm 2009 

Chi phí 
Giaù trò %/DT 

thuaàn 
Giaù trò %/DT 

thuaàn 
Giaù trò %/DT 

thuaàn 

Giaù voán haøng baùn 285.623 84.94% 427.883 82.00% 446.878 82,20% 

Chi phí baùn haøng 8.295 2.47% 47.197 9.04% 14.423 2,65% 

Chi phí quaûn lyù doanh nghieäp 4.501 1.34% 9.411 1.80% 16.653 3,06% 

Chi phí hoaït ñoäng taøi chính 1.420 0.42% 5.097 0.98% 4.335 0,80% 

(Nguoàn: Baùo caùo taøi chính ñaõ kieåm toaùn naêm 2007, 2008 vaø naêm 2009) 

 

Giaù voán haøng baùn chieám  tyû troïng hôn 80%  so vôùi doanh thu thuaàn haøng naêm cuûa Coâng ty , cuï 
theå: naêm 2007 laø 84,94%; naêm 2008 laø 82,00% vaø 82,20% trong naêm 2009. Ñaây laø do  ñaëc thuø 
cuûa  doanh nghieäp hoaït ñoäng trong lónh vöïc saûn xuaát vaø thöông maïi neân tyû troïng giaù voán haøng 
baùn trong toång soá doanh thu luoân cao. Ñoái vôùi khoaûn muïc chi phí baùn haøng thöôøng chieám tyû troïng 
töø 1% ñeán 3% trong doanh thu thuaàn, rieâng trong naêm 2008 coù söï ñoät bieán taêng leân 9,04% (35,8 
tyû ñoàng) chuû yeáu laø chi phí hoa hoàng moâi giôùi kinh doanh baát ñoäng saûn, kinh doanh vaät lieäu xaây 
döïng. 

7.6. Tình hình nghieân cöùu vaø phaùt trieån saûn phaåm môùi:  
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Saûn phaåm chính cuûa Coâng ty laø caùc coâng trình xaây döïng, caùc döï aùn ñaàu tö kinh doanh baát ñoäng saûn, 
caùc saûn phaåm saûn xuaát vaät lieäu xaây döïng, dòch vuï cho thueâ nhaø xöôõng, nhaø ôû, do ñoù, vieäc nghieân 
cöùu phaùt trieån saûn phaåm môùi cuûa Coâng ty taäp trung vaøo caùc ñieåm sau: 

• Trong lónh vöïc saûn xuaát vaø kinh doanh vaät lieäu xaây döïng: ngoaøi vieäc taêng cöôøng vaø môû 
roäng vieäc saûn xuaát vaø cung caáp caùc maët haøng vaät lieäu xaây döïng truyeàn thoáng (beâ toâng töôi, 
caáu kieän beâ toâng ñuùc saün vaø nhöõng vaät lieäu xaây döïng thuoäc maët haøng kinh doanh chieán 
löôïc cuûa Coâng ty nhö saét, theùp, nhöïa ñöôøng, hoùa chaát ....), Coâng ty coøn môû roäng theo höôùng 
ñaàu tö lieân doanh lieân keát vôùi caùc ñoái taùc ñeå saûn xuaát xi maêng, caùc saûn phaåm beâ toâng döï 
öùng löïc voán laø caùc saûn phaåm nhöng cuõng laø nguyeân vaät lieäu duøng cho thi coâng cuûa Coâng ty 
trong lónh vöïc xaây döïng. 

• Trong lónh vöïc thi coâng xaây döïng: Vôùi theá maïnh saün coù, Coâng ty töøng böôùc môû roäng hoaït 
ñoäng sang tham gia ñaáu thaàu thi coâng caùc coâng trình daân duïng vaø coâng nghieäp cao caáp nhö: 
chung cö cao taàng, coâng trình caáp thoaùt nöôùc, truï sôû laøm vieäc, haï taàng khu coâng nghieäp, 
khu du lòch… Coâng ty tieáp tuïc nghieân cöùu vaø aùp duïng nhöõng kyõ thuaät thi coâng tieân tieán nhaát 
nhaèm giaûm thôøi gian thi coâng, giaûm chi phí saûn xuaát maø vaãn ñaûm baûo chaát löôïng coâng 
trình.. 

• Ñoái vôùi lónh vöïc kinh doanh baát ñoäng saûn: taäp trung nghieân cöùu trong khaâu quy hoaïch, thieát 
keá, thi coâng nhaèm ñöa ra nhieàu loaïi saûn phaåm (nhaø ôû, bieät thöï cao caáp, caên hoä) vôùi chaát 
löôïng toát, tieän nghi, sang troïng, an ninh, moâi tröôøng laønh maïnh vôí dieän tích khuoân vieân, 
caây xanh lôùn. Ngoaøi ra ñeå taäp trung vaøo phaân khuùc thò tröôøng cao caáp phuïc vuï coäng ñoàng 
vaø caùc chuyeân gia trong khu vöïc: Coâng ty ñaõ chính thöùc khai tröông saøn giao dòch baát ñoäng 
saûn My-Land taïi laøng chuyeân gia Ruby Land thuoäc khu coâng nghieäp ñoâthò Myõ Phöôùc 2 
huyeän Beán Caùt Bình Döông vôùi muïc ñòch nhaèm phuïc vuï cho khaùch haøng cao caáp coù nhu 
caàu trao ñoåi, kyù gôûi, sang nhöôïng nhaø ñaát trong khu vöïc cuøng vôùi vieäc giôùi thieäu, phaân phoái 
caùc baát ñoäng saûn do Coâng ty TDC laøm chuû ñaàu tö.  

7.7. Tình hình kieåm tra chaát löôïng saûn phaåm: 

Veà quaûn lyùchaát löôïng vaät lieäu xaây döïng: 

Caùc loaïi vaät lieäu do coâng ty saûn xuaát ñeàu tuaân thuû nghieâm ngaët cheá ñoä quaûn lyù chaát löôïng saûn 
phaåm do coâng ty ban haønh. Gaàn ñaây nhaát – ngaøy 04/12/2009, Coâng ty ñaõ hoaøn thaønh cheá ñoä 
kieåm tra chaát löôïng trong saûn xuaát vaø cung öùng saûn phaåm beâ toâng thöông phaåm theo chuaån 
ISO9001 phieân baûn 2008 do toå chöùc Quacert caáp. 

Veà quaûn lyù chaát löôïng coâng trình:  

Vôùi tieâu chí chaát löôïng saûn phaåm ñöôïc ñaët leân haøng ñaàu: Coâng ty tieán haønh quy hoaïch maët 
baèng theo ñuùng quy hoaïch chi tieát 1/500 ñöôïc duyeät, trong quaù trình thi coâng thöïc hieän chaët 
cheõ vieäc giaùm saùt, nghieäm thu theo ñuùng quy trình, quy phaïm nhaèm ñaûm baûo chaát löôïng coâng 
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trình (trong haàu heát caùc döï aùn, Coâng ty ñeàu tröïc tieáp cung öùng vaät lieäu chuû yeáu ñeán taän coâng 
trình keát hôïp vôùi vieäc thueâ tö vaán giaùm saùt nhaèm ñaûm baûo caùc coâng trình ñeàu thi coâng ñuùng 
tieán ñoä, ñuùng chaát löôïng, ñuùng thieát keá). Vieäc nghieäm thu coâng trình ñöôïc tieán haønh töøng 
böôùc töøng boä phaän, töøng haïng muïc vaø nghieäm thu hoaøn coâng toaøn boä coâng trình. 

 

7.8. Hoaït ñoäng Marketing: 

Xaây döïng thöông hieäu: Trong suoát quaù trình hoaït ñoäng cuûa mình: thöông hieäu TDC ñöôïc döïa 
treân neàn taûng chaát löôïng, uy tín vaø tính thaåm myõ cao trong töøng döï aùn ñaàu tö maø Coâng ty ñaõ 
thöïc hieän. Coù theå noùi nhöõng cam keát veà chaát löôïng saûn phaåm vaø lôïi ích thöïc teá töøng moãi coâng 
trình do Coâng ty laøm chuû ñaàu tö hoaëc ñaõ thi coâng thôøi gian qua laø coâng cuï tieáp thò höõu hieäu 
nhaát ñeán khaùch haøng vaø caùc ñoái taùc cuûa Coâng ty. 

Market ting: Hieän taïi, Coâng ty TDC coù boä phaän chuyeân traùch veà marketing. Ngoaøi ra, hoaït 
ñoäng Marketing coøn ñöôïc gheùp trong caùc phoøng ban chöùc naêng coù cung caáp dòch vuï cho 
khaùch haøng. Coâng ty TDC cuõng chuù troïng ñeán vaán ñeà quaûng caùo, quaûng baù thöông hieäu hình 
aûnh cuûa TDC qua baùo chí, Website, toå chöùc söï kieän khi khôûi coâng, ñoäng thoå, baét thaêm mua 
nhaø phoá ...vv... 

 

7.9. Nhaõn hieäu thöông maïi:  

Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông ñang thöïc hieän ñaêng kyù thöông hieäu 

MY-LAND cho lónh vöïc hoaït ñoäng kinh doanh baát ñoäng saûn. Töøng böôùc hình thaønh moät Coâng 
ty maïnh trong lónh vöïc kinh doanh vaø phaân phoái caùc saûn phaåm baát ñoäng saûn trong phaïm vi caû 
nöôùc. Thöông hieäu My - Land  ñöôïc gaén vôùi soá hieäu töøng khu vöïc ñeå ñònh vò saûn phaàm cuûa 
Coâng ty cuï theå: 

•  My -Land I  (Khu coâng nghieäp Myõ Phöôùc 2 - Bình Döông) 

•  My -Land II  (Khu coâng nghieäp Baøu Baøng 2 – Bình Döông) 

•  My -Land III  (Thaønh phoá Hoà Chí MInh) 

•  My -Land IV  (Khu lieân hôïp – Bình Döông) 

•  My -Land V  (Huyeän Chôn Thaønh – Bình Phöôùc.) 

7.10. Caùc hôïp ñoàng lôùn ñang ñöôïc thöïc hieän hoaëc ñaõ ñöôïc kyù keát: 

 

a. Hôïp ñoàng ñaàu ra 

Stt Hôïp ñoàng Giaù trò Ñoái taùc Thöïc 
hieän 

Thôøi gian thöïc 
hieän 
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Stt Hôïp ñoàng Giaù trò Ñoái taùc Thöïc 
hieän 

Thôøi gian thöïc 
hieän 

1 04G/ HÑKT 2009 
ngaøy 01/01/2009 

Theo khoái 
löôïng giao 

nhaän thöïc teá 

Coâng ty TNHH xaây 
döïng – thöông maïi 

Dieäp Ñình 

Cung caáp beâ 
toâng töôi 

01/01/2009 – 
31/12/2009 

2 03F-01/ HÑKT 2009 
ngaøy 02/01/2009 

Theo khoái 
löôïng giao 

nhaän thöïc teá 

Coâng ty Ñaàu tö vaø Phaùt 
trieån Coâng nghieäp 
(Becamex IDC) 

Cung caáp 
beâ toâng 

töôi 

02/01/2009 – 
31/12/2009 

3 08D/HÑKT 2009 
ngaøy 02/01/2009 

Theo khoái 
löôïng giao 

nhaän thöïc teá 

Coâng ty Ñaàu tö vaø Phaùt 
trieån Coâng nghieäp 

Cung caáp xi 
maêng 

02/01/2009 – 
31/12/2009 

4 
27B/HÑKT-2009 
ngaøy 25/03/2009 

Theo khoái 
löôïng giao 

nhaän thöïc teá 

Coâng ty CP ñaàu tö – 
xaây döïng & kinh doanh 

BÑS Thaønh Nguyeân 

Cung caáp 
saét theùp, 
gaïch, caùt, 

ñaù  

25/03/2009 – 
31/12/2009 

5 
VSIP/P&C/09/006 
ngaøy 24/03/2009 

Theo khoái 
löôïng giao 

nhaän thöïc teá 

Coâng ty lieân doanh 
TNHH khu coâng 
nghieäp Vieät Nam 

SINGAPORE 

Cung caáp beâ 
toâng töôi 

24/03/2009 – 
31/12/2009 

6 61/HÑHT2009 ngaøy 
26/05/2009 

Theo khoái 
löôïng giao 

nhaän thöïc teá 

Coâng ty cp xi maêng Haø 
Tieân Kieân Giang - 

Becamex 

Cung caáp 
Goái coáng, 

Hoá ga 

26/05/2009 – 
31/12/2009 

7 
62/HÑNT – 2009 
ngaøy 28/05/2009 

Theo khoái 
löôïng giao 

nhaän thöïc teá 

Coâng ty coå phaàn beâ 
toâng ly taâm Thuû Ñöùc 

1  

Cung caáp 
Saét, Theùp 
caùc loaïi 

28/05/2009 – 
31/12/2009 

8 02A/ HÑKT 2010 
ngaøy 05/01/2010 

Theo khoái 
löôïng giao 

nhaän thöïc teá 

Coâng ty TNHH Moät 
thaønh vieân caáp nöôùc vaø 
moâ tröôøng Bình Döông 

Cung caáp beâ 
toâng töôi 

05/01/2010 – 
31/12/2010 

9 01G/ HÑKT 2010 
ngaøy 02/01/2009 

Theo khoái 
löôïng giao 

nhaän thöïc teá 

Coâng ty Ñaàu tö vaø Phaùt 
trieån Coâng nghieäp 
(Becamex IDC) 

Cung caáp 
beâ toâng 

töôi 

02/01/2010 – 
31/12/2010 

10 001/HÑKT 2010 
ngaøy 02/01/2009 

Theo khoái 
löôïng giao 

nhaän thöïc teá 

Coâng ty Ñaàu tö vaø Phaùt 
trieån Coâng nghieäp 

Cung caáp 
vaät tö 

02/01/2010 – 
31/12/2010 

11 001/03201HÑ-TDC 
ngaøy 12/03/2010 

Theo khoái 
löôïng giao 

nhaän thöïc teá 

Coâng ty CP Kim Loäc 
Phaùt 

Cung caáp 
theùp XD  

12/03/2010 – 
31/12/2010 

12 131/HÑKT2010 
ngaøy 01/01/2010 

Theo khoái 
löôïng giao 

nhaän thöïc teá 

Coâng ty Coå phaàn Xaây 
döïng vaø Giao thoâng 

Bình Döông 

Cung caáp beâ 
toâng töôi 

01/01/2010 – 
31/12/2010 

13 02/HÑKT2010 ngaøy 
02/01/2010 

Theo khoái 
löôïng giao 

nhaän thöïc teá 

Coâng ty CP Laâm Saûn 
vaø XNK toång hôïp Bình 

Döông 

Cung caáp beâ 
toâng töôi 

02/01/2010 – 
31/12/2010 
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Stt Hôïp ñoàng Giaù trò Ñoái taùc Thöïc 
hieän 

Thôøi gian thöïc 
hieän 

14 
004/HÑNT2010 
ngaøy 01/03/2010 

Theo khoái 
löôïng giao 

nhaän thöïc teá 

Coâng ty TNHH 
Thöông Maïi Dòch Vuï 

Khang Nam 

Cung caáp 
theùp XD 

01/03/2010 – 
31/12/2010 

b.  Hôïp ñoàng ñaàu vaøo 

Stt Hôïp ñoàng Giaù trò Ñoái taùc Thöïc hieän Thôøi gian 
thöïc hieän 

1 
AS9C – 038 

Ngaøy 01/01/2009 
Theo khoái löôïng 
giao nhaän thöïc teá 

Coâng ty TNHH hoaù 
chaát xaây döïng 

BASF Vieät Nam 

Cung caáp phuï gia 
saûn xuaát Beâ toâng 

töôi 

01/01/2009 – 
31/12/2009 

2 19/HÑKT/09 
ngaøy 01/01/2009 

Theo khoái löôïng 
giao nhaän thöïc teá 

Coâng ty coå phaàn xi 
maêng Haø Tieân Kieân 
Giang - Becamex 

Cung caáp xi maêng 
01/01/2009 – 
31/12/2009 

3 12/HÑMB/ÑA/0
9 ngaøy 03/1/2009 

Theo khoái löôïng 
giao nhaän thöïc teá 

Coâng ty CP khoaùng 
saûn & Xaây döïng Bình 

Döông 

Cung caáp ñaù xaây 
döïng 

03/01/2009 
– 31/12/2009 

4 
11/HÑMB/ÑA/0

9 ngaøy 
03/01/2009 

Theo khoái löôïng 
giao nhaän thöïc teá 

Coâng ty CP khoaùng 
saûn & Xaây döïng 

Bình Döông 

Cung caáp ñaù xaây 
döïng 

03/01/2009 
– 

31/12/2009 

5 01/HÑ/TN09 Theo khoái löôïng 
giao nhaän thöïc teá 

Coâng ty Coå phaàn 
Thaønh Nam 

Cung caáp xi 
maêng 

01/02/2009 
– 

31/12/2009 

6 56/2009/HÑMB 
ngaøy 23/02/2009 

Theo khoái löôïng 
giao nhaän thöïc teá 

Doanh nghieäp tö 
nhaân Taân Xuaân Anh 

Cung caáp xi 
maêng 

23/02/2009 
– 

31/12/2009 

7 16/HÑKT ngaøy 
25/04/2009 

Theo khoái löôïng 
giao nhaän thöïc teá 

Cty TNHH thöông 
maïi - saûn xuaát dòch 
vuï du lòch Toân Traàn 

Cung caáp, caùt beâ 
toâng 

25/04/2009 
– 

31/12/2009 

8 
60/HÑKT ngaøy 

21/05/2009 
47.625.475.640 

Coâng ty Coå phaàn 
Beâ Toâng Thuû Ñöùc 

1 

Cung caáp, thöû 
tónh vaø thi coâng 
ñoùng coïc vuoâng 

BTCT  

21/05/2009 
– 

31/12/2009 

9 
SC 09-020 ngaøy 

26/06/2009 
12.650.000.000 

Chi nhaùnh APAVE 
VIEÄT NAM & 

Ñoâng Nam AÙ taïi 
TP.HCM 

Hôïp ñoàng tö vaán 
xaây döïng coâng 

trình TDC Plaza 

26/06/2009 
– 

31/12/2009 

10 164/DTMBD 
ngaøy 10/08/2009 

238.645.000.000 
Coâng ty Ñaàu tö vaø 

Phaùt trieån Coâng 
nghieäp   

Hôïp ñoàng chuyeån 
nhöôïng quyeàn 

SDĐ 

10/08/2009 
– 

31/12/2009 

11 230/DTMBD 
ngaøy 28/10/2009 

899.299.500.000 Coâng ty Ñaàu tö vaø 
Phaùt trieån Coâng 

Hôïp ñoàng chuyeån 
nhöôïng quyeàn 

28/10/2009 
– 
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Stt Hôïp ñoàng Giaù trò Ñoái taùc Thöïc hieän Thôøi gian 
thöïc hieän 

nghieäp   SDĐ 31/12/2009 

12 
01A/CMC/2010 

Ngaøy 
01/01/20010 

Theo khoái löôïng 
giao nhaän thöïc teá 

Coâng ty CP Vaät 
lieäu Xaây döïng 

Becamex 

Cung caáp gaïch 
Tuynel 

01/01/2010 – 
31/12/2010 

13 01/HÑMB/2010 
ngaøy 01/01/2010 

Theo khoái löôïng 
giao nhaän thöïc teá 

Coâng ty coå phaàn xi 
maêng Haø Tieân Kieân 
Giang - Becamex 

Cung caáp xi maêng 
01/01/2010 – 
31/12/2010 

14 10/HÑMB/ÑA/2010 
ngaøy 01/02/2010 

Theo khoái löôïng 
giao nhaän thöïc teá 

Coâng ty CP khoaùng 
saûn & Xaây döïng Bình 

Döông 

Cung caáp ñaù xaây 
döïng 

01/02/2010 
– 31/12/2010 

15 11/HÑMB/ÑA/2010 
ngaøy 01/02/2010 

Theo khoái löôïng 
giao nhaän thöïc teá 

Coâng ty CP khoaùng 
saûn & Xaây döïng 

Bình Döông 

Cung caáp ñaù xaây 
döïng 

01/02/2010 
– 

31/12/2010 

16 361/HÑ4-2010N Theo khoái löôïng 
giao nhaän thöïc teá 

Coâng ty TNHH 
Thöông Maïi vaø saûn 

xuaát Theùp Vieät 
Cung öùng vaät tö 

03/02/2010 
– 

31/12/2010 

17 03/HÑXM-NVS 
ngaøy 03/01/2010 

Theo khoái löôïng 
giao nhaän thöïc teá 

Coâng ty CP Nam Vi 
Sai 

Mua xi maêng rôøi 
03/01/2010 

– 
31/12/2010 

18 
013/TH-

/HÑMB2010 
ngaøy 01/02/2010 

Theo khoái löôïng 
giao nhaän thöïc teá 

Coâng ty TNHH 
Thieân Höõu 

Mua phuï gia 
01/02/2010 

– 
31/12/2010 

19 01//15/HÑNT2010 
ngaøy 15/01/2010 

Theo khoái löôïng 
giao nhaän thöïc teá 

Coâng ty Coå phaàn 
Ñaàu tö vaø Xaây 
döïng An Gia 

Thi coâng nhaø phoá 
lieân keá Uni-

Town 

 
15/01/2010 

20 05/HÑXD-2010 
ngaøy 28/01/2010 

Theo khoái löôïng 
giao nhaän thöïc teá 

Coâng ty Coå phaàn 
Cöûa Nam aâu 

Cung caáp vaø thi 
coâng laép ñaët cöûa 

nhoâm 

 
28/01/2010 

7.11. Caùc döï aùn baát ñoäng saûn Coâng ty ñaõ, ñang vaø seõ thöïc hieän:   
   

Stt Teân döï aùn 

Voán 
ñaàu tö 

tyû 
ñoàng 

Thôøi gian thöïc 
hieän 

Tyû leä 
voán goùp 

cuûa 
TDC 

Lôïi nhuaän 
döï 

kieán/Doanh 
thu thuaàn 

Ghi chuù 

1 Khu phoá thöông maïi 
Kônia Town 

100 05/2006 – 12/2008 63% 25% - 30% Ñang baøn 
giao nhaø 

2 Laøng chuyeân gia Ruby 
land 

300 03/2007- 10/2008 63%  25% - 30% Ñang baøn 
giao nhaø 

3 Khu ñoâ thò vaø dòch vuï 
Baøu Baøng 

200 03/2007- 12/2008 92% 25% - 30% Ñang baøn 
giao nhaø 
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Stt Teân döï aùn 

Voán 
ñaàu tö 

tyû 
ñoàng 

Thôøi gian thöïc 
hieän 

Tyû leä 
voán goùp 

cuûa 
TDC 

Lôïi nhuaän 
döï 

kieán/Doanh 
thu thuaàn 

Ghi chuù 

4 Khu bieät thöï cao caáp 
Western Land 

400 10/2007- 12/2008 80% 10% -15% Thöïc hieän 
90% 

5 Khu bieät thöï cao caáp 
Coco-Land 

500 03/2008- 03/2009 80% 25% - 30% Thöïc hieän 
90% 

6 Döï aùn Western Land 
môû roäng 

250 08/2009- 12/2010 90%  25% - 30% Ñang thöïc 
hieän 

7 Dự aùn  TDC Plaza 900 06/2009- 06-2011 100% 25% - 30% Ñang thöïc 
hieän 

8 Döï aùn UNITOWN 1.325 10/2009 – 
12/2011 

100% 25% - 30% Ñang thöïc 
hieän 

9 Khu chung cö  Phuù Myõ 51 10/2009 – 
12/2011 

100% 25% - 30% Ñang thöïc 
hieän 

Toång coäng 4.026     

 

THOÂNG TIN CHI TIẾT VỀ CAÙC DÖÏ AÙN COÂNG TY ÑAÕ ĐANG THỰC HIỆN: 

A. Phoá thöông maïi Kônia Town: 

Naèm doïc theo truïc ñöôøng chính 62m vaøo khu Coâng nghieäp – Ñoâ thò Myõ Phöôùc II, Khu phoá 
Thöông maïi Kônia Town coù ñöôïc vò trí raát thuaän lôïi ñeå sinh soáng keát hôïp vôùi kinh doanh. Giai ñoaïn 
I & II cuûa döï aùn goàm 165 caên, coù dieän tích khuoân vieân 150m2 ñöôïc xaây döïng goàm 1 treät, 2 laàu, 1 
saân thöôïng. Phoá thöông maïi Kônia Town ñöôïc thieát keá phuø hôïp vôùi ñòa hình lyù töôûng cuûa khu vöïc 
taïo caûm giaùc thoâng thoaùng vaø thaåm myõ. Caùch khoâng xa laø nhöõng taäp ñoaøn lôùn treân theá giôùi ñang 
ñaàu tö: Tatung, Orion, Sab Miller Vieät Nam,…Vôùi öu theá nhö vaäy, Phoá thöông maïi Kônia Town 
chính laø nôi thích hôïp ñeå kinh doanh hoaëc cho thueâ. 

+ Qui moâ döï aùn  : 26.967 m2, 165 caên.  

+ Giaù trò ñaàu tö  : 100 tyû ñoàng. 

+ Qui moâ nhaø  : 1 treät - 2 laàu - 1 saân thöôïng.  

+ Thôøi gian khôûi coâng : Thaùng 05/2006 

+ Thôøi gian hoaøn thaønh : Thaùng 12/2008 (ñaõ hoaøn thaønh giai ñoaïn 1) 

+  Chuû ñaàu tö  : Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông (TDC).  

+  Ñôn vò thieát keá  : Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông (TDC).  

+  Ñôn vò thi coâng  : Xí nghieäp xaây döïng TDC.  

+ Ñòa ñieåm: Khu coâng nghieäp Myõ Phöôùc II, huyeän Beán Caùt, tænh Bình Döông 
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     Maãu soá 2 

   - Dieän tích nhaø:  

    350m2 (5*20)*3.5 taàng 

      - Dieän tích khuoân vieân: 

          150m2 (5m*30m) 

 
 

 

 

   Maãu soá 5 

     - Dieän tích nhaø:  

     350m2 (5*20)*3.5 taàng 

       - Dieän tích khuoân vieân: 

         150m2 (5m*30m) 

B. Laøng chuyeân gia Ruby Land: 

Toïa laïc ôû vò trí cöïc kyø thuaän lôïi taïi khu coâng nghieäp Myõ Phöôùc II, Beán Caùt, Bình Döông. Khu 
bieät thöï Ruby land do Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh & Phaùt trieån Bình Döông laøm chuû ñaàu tö, 
nhaèm phuïc vuï nhu caàu nhaø ôû cho haøng ngaøn chuyeân gia ñang laøm vieäc taïi khu vöïc naøy. Vôùi dieän 
tích toång theå 10 hec-ta, döï aùn Ruby land coù: 81 bieät thöï ñôn laäp, 64 bieät thöï song laäp vaø 149 caên 
nhaø phoá coù dieän tích söû duïng töø 200 m2 – 750m2, ñöïôc thieát keá theo phong caùch hieän ñaïi vaø ñaúng 
caáp nhaèm ñaùp öùng caùc chuaån möïc cuûa khu daân cö cao caáp. Döï aùn coù ñöôïc lôïi theá raát lôùn laø ñöôïc 
höôûng nhöõng lôïi ích cuûa moät khu vöïc ñöôïc thieát keá quy hoaïch hoaøn haûo: Cô sôû haï taàng ñoàng boä, 
heä thoáng giao thoâng thuaän lôïi, thoâng thoaùng keát noái vôùi ñaïi loä Bình Döông baèng caùc tuyeán ñöôøng 
roäng ñeán 62m, ñöôøng noäi khu roäng 36m. Ngoaøi ra, vôùi haøng loaït caùc dòch vuï tieän ích khoâng theå 
thieáu cuûa moät ñoâ thò hieän ñaïi nhö: beänh vieän, tröôøng tieåu hoïc, ñaïi hoïc, cao ñaúng quoác teá, ngaân 
haøng, trung taâm thöông maïi, nhaø haùt, caùc trung taâm theå duïc-theå thao…ñaõ vaø ñang xaây döïng taïi 
ñaây caùch vò trí döï aùn khoâng xa.  

+ Qui moâ döï aùn  : 95.750 m2, 81 bieät thöï ñôn laäp, 64 bieät thöï song laäp, 149 nhaø phoá.  

+ Giaù trò ñaàu tö  : 300 tyû ñoàng. 

+ Qui moâ nhaø  
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          Bieät thöï ñôn laäp : 1 treät - 1 laàu - 1 aùp maùi. 

          Bieät thöï song laäp : 1 treät - 1 laàu. 

          Nhaø phoá lieân keá : 1 treät - 2 laàu - 1 saân thöôïng.  

+ Thôøi gian khôûi coâng : thaùng 03/2007. 

+ Thôøi gian hoaøn thaønh : thaùng 4/2008. 

+  Chuû ñaàu tö : Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông (TDC).  

+  Ñôn vò thieát keá : Coâng ty TNHH Tö vaán Thöông maïi Dòch vuï Ñòa oác Hoaøng Quaân.  

+  Ñôn vò thi coâng : Xí nghieäp xaây döïng TDC.  

+  Coâng trình coâng coäng : Saân tenis, nhaø haøng, khu vöïc coâng vieân coâng coäng, hoà bôi. 

+ Ñòa ñieåm: Khu coâng nghieäp Myõ Phöôùc II, huyeän Beán Caùt, tænh Bình Döông 

Phoái caûnh Laøng chuyeân gia Ruby Land 

 

 

 

 

      Maãu soá 1 (ñôn laäp) 

     - Dieän tích nhaø: 263.2m2 

     - Dieän tích khuoân vieân:  

         300m2  (15*30) 
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        Maãu soá 2 (ñôn laäp) 

     - Dieän tích nhaø: 258 m2 

     - Dieän tích khuoân vieân:  

          300m2 (15*30) 
 

    
 

 

 

 

     Maãu soá 4 (song laäp) 

    - Dieän tích nhaø: 231.1m2 

    - Dieän tích khuoân vieân:  

         200m2 (10*20) 

  

C. Khu Ñoâ thò vaø Dòch vuï Baøu Baøng: 

 Coù ñöôïc lôïi theá vöôït troäi veà phöông dieän phaùt trieån ñoâ thò khi toïa laïc ôû vò trí ñeïp nhaát trong 
quy hoaïch toång theå chung cuûa khu Coâng nghieäp vaø ñoâ thò Baøu Baøng: vôùi heä thoáng cô sôû haï taàng 
hoaøn haûo vaø ñoàng boä, khoâng gian xanh, heä thoáng giao thoâng thuaän lôïi caû veà giao thoâng noäi 
tuyeán laãn heä thoáng giao thoâng huyeát maïch (Ñaïi loä Bình Döông, tuyeán ñöôøng saét xuyeân AÙ). Khu 
ñoâ thò vaø dòch vuï Baøu Baøng seõ ñöôïc kyø voïng vaøo vai troø cöûa ngoõ tieáp giaùp trong vieäc giao 
thöông vôùi nhöõng cöûa khaåu quan troïng goùp phaàn taïo ra ñoäng löïc phaùt trieån kinh teá cho caû khu 
vöïc Ñoâng Döông vaø caû vuøng Taây Nguyeân roäng lôùn.  

Giai ñoaïn 1 cuûa döï aùn goàm 48 caên nhaø phoá (vôùi thieát keá cuõng gioáng nhö giai ñoaïn moät goàm 
moät treät, hai laàu vaø moät saân thöôïng vôùi dieän xaây döïng töø 150 m2 ñeán 360 m2, giaù baùn moãi caên hoä 
töø 1,3 tyû ñoàng) ñöôïc baùn heát chæ trong voøng moät thaùng trong naêm 2008. Hieän coâng ty ñang tieáp 
tuïc trieån khai giai ñoaïn 2 cuûa döï aùn goàm: 56 caên nhaø phoá lieân keá vôùi thieát keá cuõng gioáng nhö giai 
ñoaïn moät..  

+ Qui moâ döï aùn : 25.740 m2, 192 caên.  

+ Giaù trò ñaàu tö : 200 tyû ñoàng. 

+ Qui moâ nhaø : 1 treät - 2 laàu - 1 saân thöôïng.  
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+ Thôøi gian khôûi coâng : thaùng 04/2007. 

+ Thôøi gian hoaøn thaønh: thaùng 12/2008 giai ñoaïn 1. 

+  Chuû ñaàu tö : Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông (TDC).  

+  Ñôn vò thieát keá : Coâng ty TNHH Tö vaán Thieát keá vaø Xaây döïng Nhaät Duy, Coâng ty TDC.  

+  Ñôn vò thi coâng : Xí nghieäp xaây döïng TDC.  

+ Ñòa ñieåm: KCN Baøu Baøng, xaõ Lai Höng, huyeän Beán Caùt, tænh Bình Döông 

Phoái caûnh khu Ñoâ thò vaø Dòch vuï Baøu Baøng 

 

 

 

 

      Maãu soá 1 

    - Dieän tích nhaø:  

      350m2 (5*20)*3.5 taàng  

   - Dieän tích khuoân vieân: 

       150m2 (5m*30m) 

 



- Baûn caùo baïch nieâm yeát  -  

Ñôn vò nieâm yeát:                                                                                                                      Ñôn vò tö vaán: 
Coâng ty Coå Phaàn Kinh Doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông          -  36 -                  Coâng ty Chöùng khoaùn Ñeä Nhaát 

 

 

 

      Maãu soá 2 

    - Dieän tích nhaø: 

      350m2 (5*20)*3.5 taàng 

   - Dieän tích khuoân vieân: 

       150m2 (5m*30m) 

 

 

D. Khu bieät thöï cao caáp Western Land: 

Western Land toïa laïc trong quaàn theå Khu coâng nghieäp – ñoâ thò Myõ Phöôùc 1, nôi ñaõ coù ñöôïc cô 
sôû haï taàng hoaøn haûo vaø nhieàu thuaän tieän nhö giao thoâng, coâng trình phuùc lôïi xaõ hoäi, an ninh… Khu 
bieät thöï ñöôïc thieát keá xaây döïng treân dieän tích 32 ha, goàm 144 caên bieät thöï. Moãi caên coù dieän tích töø 
500m2 ñeán 2.800m2, giaù baùn töø 2,5  tyû ñeán hôn 10 tyû ñoàng/caên. 

Ngoaøi lôïi theá quan troïng laø coù ñöôïc cô sôû haï taàng hoaøn chænh vaø ñoàng boä cuûa moät khu vöïc ñang 
phaùt trieån veà coâng nghieäp – ñoâ thò - dòch vuï cöïc nhanh, khu bieät thöï coøn coù vò trí xaây döïng tuyeät 
haûo. Western Land coù ñöôïc moät khoâng gian soáng thoaùng maùt, bao quanh laø trieàn doác, thung luõng vaø 
doøng soâng Thò Tính keát noái vôùi Soâng Saøi Goøn.  

Vôùi ñòa hình nhö theá ñaõ taïo ñieàu kieän raát thuaän lôïi cho vieäc thieát keá vaø xaây döïng caùc khu bieät 
thöï nôi ñaây. Tuøy theo töøng ñaëc ñieåm vò trí seõ coù loái thieát keá töøng caên hoä coù kieåu daùng, kieán truùc 

mang neùt saùng taïo khaùc nhau. Döï aùn coù maät ñoä xaây döïng thaáp, chæ chieám 19%, nhaèm daønh phaàn 
lôùn dieän tích coøn laïi ñeå thieát keá maûng xanh, caùc khu dòch vuï coâng coäng, giaûi trí, thöông maïi...  

Ñieåm ñaëc bieät cuûa döï aùn chính laø hoà töï nhieân roäng 2,3 ha chính laø ñieåm nhaán cho toaøn khu, goùp 
phaàn taïo myõ quan vaø ñieàu hoøa nhieät ñoä. Beân caïnh ñoù, ñeå taïo ra nhöõng tieän ích cao caáp cuûa moät khu 
resort, phuïc vuï toát cho nhu caàu an sinh, Western Land coøn xaây döïng haøng loaït caùc dòch vuï coâng 
coäng, giaûi trí, thöông maïi hieän ñaïi vôùi chaát löôïng cao nhö hoà ñieàu hoøa, nöôùc luaân chuyeån, saân boùng 
ñaù mini, saân tennis vaø hoà bôi coù maùi che, quaûng tröôøng, caùc khu nhaø haøng, trung taâm mua saém, ñaëc 
bieät laø nhaø haøng thuûy taï ngay treân maët hoà... Ngoaøi ra xung quanh khu vöïc cuûa döï aùn Western Land 
ñang hình thaønh caùc khu tieän ích cao caáp nhö beänh vieän, sieâu thò, tröôøng hoïc, laøng ñaïi hoïc… vaø 
ñang ñöôïc ñaàu tö xaây döïng vôùi quy moâ lôùn. Western Land ñöôïc caùc chuyeân gia baát ñoäng saûn ñaùnh 
giaù laø nôi ñeå nghæ döôõng cao caáp, hieän ñaïi vaø chuyeân nghieäp. 

+ Qui moâ döï aùn : 229.570 m2, 110 bieät thöï khu A, 34 bieät thöï khu B. 
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+ Giaù trò ñaàu tö : 400 tyû ñoàng. 

+ Qui moâ nhaø : Bieät thöï ñôn laäp: 1 treät - 1 laàu - 1 aùp maùi; 1 treät - 1 laàu. 

+ Thôøi gian khôûi coâng : Thaùng 10/ 2007. 

+ Thôøi gian hoaøn thaønh : Thaùng 12/2008. 

+  Chuû ñaàu tö : Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông (TDC).  

+  Ñôn vò thieát keá : Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông (TDC).  

+  Ñôn vò thi coâng : Xí nghieäp xaây döïng TDC. 

+ Ñòa ñieåm: KCN Myõ Phöôùc I, huyeän Beán Caùt, tænh Bình Döông 

Phoái caûnh Khu bieät thöï cao caáp Western Land 

 

 

 

 

        Maãu soá 2800 

   - Dieän tích nhaø: 844m2 

   - Dieän tích khuoân 
vieân: 

          2802m2, 2278m2  
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       Maãu soá 500 

   - Dieän tích nhaø: 383m2 

   - Dieän tích khuoân 
vieân:  500m2 

 

 
 

 

 

 

 

       Maãu soá 700 

   - Dieän tích nhaø: 555m2 

   - Dieän tích khuoân 
vieân:  700m2 

 

 

 

 

 

 

        Maãu soá 1 

- Dieän tích nhaø: 247m2 

- Dieän tích khuoân vieân:  
500m2 
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       Maãu soá 3 

  - Dieän tích nhaø: 300m2 

  - Dieän tích khuoân vieân:   

              400m2 

 

 

 

 

 

       Maãu soá 4 

- Dieän tích nhaø: 300m2 

- Dieän tích khuoân vieân: 

                500m2 

 

 

 

E. Khu bieät thöï cao caáp Western Land môû roäng: 
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Western Land môû roäng naèm trong toång theå Khu bieät thöï cao caáp Western Land roäng 40 ha, 
Giai ñoaïn 2 ñang ñöôïc TDC trieån khai vôùi teân goïi Western Land môû roäng, nhaèm thoûa maõn nhu caàu 
cuûa nhöõng khaùch haøng chöa mua ñöôïc nhaø trong gia ñoaïn ñaàu. 

+  Dieän tích  : 14 ha. 

+  Soá löôïng  : 124 caên (28 bieät thöï song laäp, 96 caên ñôn laäp). 

+  Toång giaù trò ñaàu tö : 500 tyû ñoàng. 

+  Chuû ñaàu tö  : Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông (TDC).  

+  Ñôn vò thieát keá  : Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông (TDC).  

+  Ñôn vò thi coâng  : Xí nghieäp xaây döïng TDC 

+  Tieáp Thò vaø Phaân Phoái : Baát Ñoäng Saûn MY-LAND. 

+ Ñòa ñieåm: KCN Myõ Phöôùc I, huyeän Beán Caùt, tænh Bình Döông 

 

F. Khu bieät thöï cao caáp Coco-Land: 

Vôùi dieän tích 18 ha toïa laïc taïi khu Coâng nghieäp vaø Ñoâ thò Myõ Phöôùc III, khu bieät thöï cao caáp 
Coco Land do Coâng ty laøm chuû ñaàu tö. 

+ Qui moâ döï aùn : 175.934m2, 164 caên bieät thöï ñôn laäp, 107 bieät thöï song laäp. 

+ Giaù trò ñaàu tö : 500 tyû ñoàng. 

+ Qui moâ nhaø : Bieät thöï song laäp: 1 treät - 1 laàu - 1 aùp maùi, ñôn laäp 1 treät - 1 laàu. 

+ Thôøi gian khôûi coâng : Thaùng 03/ 2008. 

+ Thôøi gian hoaøn thaønh : Thaùng 03/2009. 

+  Chuû ñaàu tö : Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông (TDC).  

+  Ñôn vò thieát keá : Cty TNHH Tö vaán Thieát keá vaø Xaây döïng Nhaät Duy. 

+  Ñôn vò thi coâng : Xí nghieäp xaây döïng TDC. 

+ Ñòa ñieåm: KCN Myõ Phöôùc, huyeän Beán Caùt, tænh Bình Döông 
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Phoái caûnh Khu bieät thöï cao caáp Coco-Land 

 

 

 

 

      Maãu soá 1 (ñôn laäp) 

     - Dieän tích khuoân vieân:  

               420m2 

     - Quy moâ xaây döïng: 

       1 treät - 1 laàu (xaây thoâ) 

 

 

  

 

 

       Maãu soá 2 (ñôn laäp) 

      - Dieän tích khuoân vieân:  

                 420m2 

      - Quy moâ xaây döïng:  

       1 treät - 1 laàu (xaây thoâ) 
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       Maãu soá 1 (song laäp) 

      - Dieän tích khuoân vieân:  

                 900m2 

     - Quy moâ xaây döïng: 

       1 treät - 1 laàu - 1 aùp maùi 

              (xaây thoâ) 

  

 

 

 

 

       Maãu soá 3 (song laäp) 

      - Dieän tích khuoân vieân: 

               900m2 

      - Quy moâ xaây döïng:  

        1 treät - 1 laàu (xaây thoâ) 

 

 

G.  Chung cö cao caáp TDC Plaza: 

 TDC Plaza  laø döï aùn chung cö cao caáp ñaàu tieân do TDC laøm chuû ñaàu tö sau nhöõng döï aùn bieät 
thöï, nhaø phoá maø coâng ty ñaõ trieån khai. TDC Plaza toïa laïc ôû vò trí tuyeät ñeïp trong quy hoaïch “Thaønh 
phoá môùi Bình Döông” thuoäc Khu Lieân Hôïp Coâng Nghieäp – Dòch Vuï - Ñoâ Thò Bình Döông.  

Vôùi 5 block nhaø cao 21 taàng, TDC Plaza vôùi thieát keá hieän ñaïi, sang troïng naèm beân caïnh hoà sinh 
thaùi roäng 40 ha. Toång giaù trò ñaàu tö cuûa döï aùn döï kieán hôn 1.000 tyû ñoàng  

 

 

 

 

MAËT BAÈNG TOÅNG THEÅ THAØNH PHOÁ MÔÙI BÌNH DÖÔNG 
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Coù ñöôïc lôïi theá ñaëc bieät coäng vôùi cô sôû haï taàng ñoàng boä ñöôïc quy hoaïch chi tieát bôûi ñôn vò tö 
vaán nöôùc ngoaøi laø Vieän nghieân cöùu thieát keá thuoäc ñaïi hoïc quoác gia Singapore (NUS). Ñaây 
chính laø nhöõng yeáu toá quyeát ñònh ñeå Coâng ty TDC ñaàu tö vaøo döï aùn TDC Plaza. 

 

H. Khu ñoâ thò môùi UNI-TOWN: 

Vôùi dieän tích 54.503m2 toïa laïc taïi quaän trung taâm cuûa thaønh phoá môùi môùi Bình Döông, ñoái dieän 
coång chính Khu coâng nghieäp VSIP II, giao thoâng cöïu kyø thuaän lôïi vôùi caùc tuyeán ñöôøng roäng 40 – 
60m keát noái vôùi quoác loä 13, 14 vaø ñöôøng cao toác Myõ Phöôùc – Taân Vaïn. Khu ñoâ thò môùi UNI-
TOWN thuoäc Khu Lieân Hôïp Coâng Nghieäp – Dòch Vuï - Ñoâ Thò Bình Döông. 
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+ Qui moâ döï aùn : 54.503m2. 

+ Giaù trò ñaàu tö :  1.325 tyû ñoàng. 

+ Qui moâ nhaø : Bieät thöï lieân keá vöôøn 133 caên, nhaø phoá lieân keá 137 caên. 

+ Thôøi gian khôûi coâng : Thaùng 10/ 2009. 

+ Thôøi gian hoaøn thaønh : Thaùng 12/2011. 

+  Chuû ñaàu tö : Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông (TDC).  

+  Ñôn vò thieát keá : Cty CP Tö vaán Ñaàu Tö Xaây Döïng Vieät. 

+  Ñôn vò thi coâng : Coâng ty TNHH XDDV TM Traàn Long, Coâng ty TNHH XDTM Dieäp 
Ñình, Coâng ty TNHH MTV TMDVXD Hoaøng Duyeân, Coâng ty CP 
ÑTXD An Gia,…. 

+ Ñòa ñieåm: Khu lieân hôïp Coâng nghieäp – Dòch vuï vaø Ñoâ thò Bình Döông 

Phoái caûnh Khu ñoâ thò môùi UNI-TOWN 

 

I. Khu chung cö Phuù Myõ: 

+ Quy moâ döï aùn: 32.764 m2 

+ Giaù trò ñaàu tö: 51 tyû ñoàng 
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+ Quy moâ nhaø: nhaø chung cö vôùi toång soá 270 caên. 

+ Thôøi gian thi coâng: Thaùng 10/2009 

+ Thôøi gian hoaøn thaønh: Naêm 2010 

+ Chuû ñaàu tö: Coâng TDC 

+ Ñôn vò thieát keá: Coâng ty TNHH Thieát keá – Xaây döïng – Thöông maïi Phuù Myõ 

+ Ñôn vò thi coâng: Coâng ty coå phaàn Full Power 

+ Ñòa ñieåm: AÁp 6, xaõ Thôùi Hoøa, huyeän Beán Caùt, tænh Bình Döông 

8. Baùo caùo keát quaû hoaït ñoäng saûn xuaát kinh doanh trong caùc naêm 2007, 2008 vaø 2009: 

a. Toùm taét moät soá chæ tieâu veà hoaït ñoäng saûn xuaát kinh doanh cuûa coâng ty trong caùc naêm 
2007, 2008 vaø naêm 2009: 

• Keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh 2007 - 2008 – 2009 cuûa Coâng ty TDC 

                                                                                      Ñôn vò tính: ñoàng 

Stt Chæ tieâu Naêm 2007 Naêm 2008 Naêm 2009 

1 Toång giaù trò taøi saûn 445.391.023.481 860.525.612.514 997.539.678.726 

2 Doanh thu thuaàn 336.266.806.073 521.804.985.749 543.671.350.997 

3 Lôïi nhuaän goäp 50.643.706.680 93.921.616.401 96.793.648.355 

4 Lôïi nhuaän hoaït ñoäng taøi chính 3.444.468.981 7.910.369.074 3.987.263.378 

5 Lôïi nhuaän thuaàn töø hoaït ñoäng KD 41.290.009.378 45.222.877.024 69.704.143.664 

6 Lôïi nhuaän khaùc 2.258.914.591 28.504.274.521 22.920.865.438 

7 Lôïi nhuaän tröôùc thueá 43.524.623.823 73.727.151.545 92.625.009.102 

8 Lôïi nhuaän sau thueá 31.333.300.609 52.860.021.787 70.241.796.202 

9 Laõi cô baûn treân coå phieáu 6.242 7.643 6.911 

10 Tyû leä traû coå töùc  45% 30% 30% 

(Nguoàn: baùo caùo kieåm toaùn naêm 2007, 2008, vaø naêm 2009). 

 

Vôùi  ñôït buøng noå cuûa thò tröôøng chöùng khoaùn vaø thò tröôøng baát ñoäng saûn cuoái naêm 2007 vaø ñaàu naêm 
2008â ñaõ laøm cho hoaït ñoäng naêm 2008 cuûa Coâng ty coù hieäu quaû taêng cao so vôùi naêm 2007, Lôïi nhuaän 
sau thueá naêm 2008 cuûa Coâng ty taêng hôn 170% so vôùi naêm tröôùc, Lôïi nhuaän treân voán chuû sôû höõu 
(ROE) ñaït 37.20%, Laõi cô baûn treân coå phieáu ñaït 7.643 ñoàng. 

Böôùc qua nhöõng thaùng ñaàu naêm 2009, cuoäc khuûng hoaûng taøi chính theá giôùi ñaõ keùo theo söï suy giaûm 
taêng tröôûng cuûa neàn kinh teá trong nöôùc: Caùc doanh nghieäp gaëp khoù khaên trong huy ñoäng voán cho saûn 
xuaát, laõi suaát cho vay cuûa ngaân haøng taêng cao (coù thôøi ñieåm leân treân möùc treân 20%/naêm), thò tröôøng 
baát ñoäng saûn ñoùng baêng ñaõ khieán toác ñoä ñaàu tö cuûa toaøn xaõ hoäi bò chaäm laïi.  
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Bước sang quyù 3-2009, noå löïc  chống suy thoaùi của Chính phủ Vieät Nam ñaõ mang lại kết quả  bước 
ñầu, tình hình  kinh tế Việt Nam ñang phuïc hoài vaø treân ñaø taêng tröôûng trôû laïi noùi chung, tình hình saûn 
xuaát kinh doanh của Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông (TDC) noùi rieâng cũng  
ñược cải thiện ñaùng keå. Soá lieäu baùo caùo taøi chính naêm 2009 cuûa Coâng ty TDC cho thaáy doanh thu 
thuaàn vaø lôïi nhuaän sau thueá raát khaû quan, vôùi soá doanh thu ñaït 543 tyû ñoàng (kế hoạch 758.20 tỷ) vaø 
lôïi nhuaän sau thueá ñaït 70,2 tyû ñoàng (kế hoạch 58.1 tỷ). 

 

b. Nhöõng nhaân toá aûnh höôûng ñeán hoaït ñoäng saûn xuaát kinh doanh cuûa coâng ty trong naêm 
baùo caùo: 

• Trong naêm 2009, neàn kinh teá trong nöôùc cuõng nhö caùc nöôùc khaùc treân theá giôùi vaãn gaùnh chòu 
aûnh höôûng cuûa cuoäc khuûng hoaûng kinh teá taøi chính xaûy ra treân phaïm vi toaøn theá giôùi. Nhaèm 
haïn cheá toái ña nhöõng aûnh höôûng baát lôïi cho neàn kinh teá, Chính phuû ñaõ tieán haønh thöïc thi 
nhieàu bieän phaùp nhö thaét chaët chính saùch tieàn teä nhaèm kieàm cheá laïm phaùt, kích thích taêng 
tröôûng kinh teá, kieåm soaùt chaët cheõ caùc khoaûn cho vay ñaàu tö, kinh doanh baát ñoäng saûn, thöïc 
hieän ñieàu chænh, boå sung moät soá saéc thueá lieân quan ñeán baát ñoäng saûn ñeå haïn cheá tình traïng 
ñaàu cô, soát aûo veà baát ñoäng saûn. Ñieàu ñoù ñaõ taùc ñoäng lôùn ñeán thò tröôøng baát ñoäng saûn trong 
nöôùc, khieán thò tröôøng baát ñoäng saûn haàu nhö ñoùng baêng vaø giaù caû baát ñoäng saûn suy giaûm 
nghieâm troïng trong naêm. 

• Ñoái vôùi hoaït ñoäng kinh doanh vaät lieäu xaây döïng: Coâng ty ñaõ chuû ñoäng nguoàn nguyeân vaät lieäu 
ñeå cung caáp cho khaùch haøng moät caùch oån ñònh vôùi möùc giaù hôïp lyù, ñaõ taïo nieàm tin, uy tín nôi 
khaùch haøng. Töø ñoù, coù taùc ñoäng tích cöïc ñeán keát quaû hoaït ñoäng cuûa maûng kinh doanh vaät lieäu 
xaây döïng cuûa coâng ty. 

• Ngoaøi nhöõng hoaït ñoäng saûn xuaát vaø kinh doanh chính cuûa coâng ty, trong naêm qua, coâng ty ñaõ 
chuû ñoäng tham gia ñaàu tö taøi chính moät caùch coù choïn vaø vaøo tuøy thôøi ñieåm thích hôïp, vaø ñaõ 
mang laïi hieäu quaû töông ñoái khaù cho coâng ty. 

 

9. Vò theá cuûa coâng ty so vôùi caùc doanh nghieäp khaùc trong cuøng ngaønh:  

– Vò theá cuûa coâng ty trong ngaønh:  

Quy moâ taøi saûn, voán, doanh thu vaø lôïi nhuaän cuûa Coâng ty TDC so vôùi caùc doanh nghieäp hoaït 
ñoäng cuøng ngaønh taïi thôøi ñieåm 31/12/2009 nhö sau:                                 

                                                Ñôn vò tính: trieäu ñoàng 

S
T
T 

Haïng muïc 

CT CP 
XD& KD 

Ñòa oác Hoøa 
Bình (HBC) 

CT CP 
BCI  

CT CP 
Xaây döïng 

Soá 5  
(SC5) 

CT CP 
TDC 

1. Toång taøi saûn 1.263.217 2.975.095 1.428.608 997.540 

2. Voán ñieàu leä 151.195 542.000 103.200 200.000 

3. Voán chuû sôû höõu 581.722 1.191.827 218.703 270.299 

4. Doanh thu thuaàn 1.700.120 441.273 1.140.924 543.671 

5. Lôïi nhuaän töø hoaït ñoäng KD 60.573 232.841 49.802 69.704 



- Baûn caùo baïch nieâm yeát  -  

Ñôn vò nieâm yeát:                                                                                                                      Ñôn vò tö vaán: 
Coâng ty Coå Phaàn Kinh Doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông          -  47 -                  Coâng ty Chöùng khoaùn Ñeä Nhaát 

S
T
T 

Haïng muïc 

CT CP 
XD& KD 

Ñòa oác Hoøa 
Bình (HBC) 

CT CP 
BCI  

CT CP 
Xaây döïng 

Soá 5  
(SC5) 

CT CP 
TDC 

6. Lôïi nhuaän tröôùc thueá 58.322 250.131 50.022 92.625 

7. Lôïi nhuaän thuaàn 44.252 209.389 37.471 70.242 

8. Lôïi nhuaän thuaàn/Voán ñieàu leä 29,27% 38,63% 36,31% 36,12% 

9. Lôïi nhuaän thuaàn/Voán chuû sôû höõu 7,61% 17,57% 17,13% 25,99% 

(Nguoàn: baùo caùo taøi chính hôïp nhaát naêm 2009 cuûa caùc ñôn vò treân website SGD Chöùng Khoaùn Tp.HCM vaø baùo caùo taøi 
chính cuûa Coâng ty TDC). 

Nhö vaäy nhìn baûng so saùnh treân, veà toång taøi saûn, voán ñieàu leä, voán chuû sôû höõu cuûa Coâng ty TDC 
ñeàu nhoû hôn caùc coâng ty kinh doanh trong lónh vöïc xaây laép vaø baát ñoäng saûn nhö Coâng ty Coå phaàn 
Xaây döïng vaø Kinh doanh Ñòa oác Hoøa Bình cuõng nhö Coâng ty Coå phaàn Xaây döïng soá 5. Tuy nhieân 
xeùt veà hieäu quaû hoaït ñoäng thì chæ soá lôïi nhuaän sau thueá/voán chuû sôû höõu, lôïi nhuaän sau thueá/voán 
ñieàu leä cuûa Coâng ty TDC roõ raøng noùi leân hieäu quaû hoaït ñoäng cuõng nhö tieàm naêng cuûa Coâng ty TDC 
nhaát laø trong giai ñoaïn tình hình kinh teá taøi chính khoù khaên thôøi gian qua.   

– Trieån voïng phaùt trieån cuûa ngaønh:  

• Toác ñoä taêng tröôûng GDP cuûa Vieät Nam trong nhöõng naêm gaàn ñaây khaù oån ñònh (naêm 2007 laø 
8.5%, naêm 2008 khoaûng 6.3%) vaø döï baùo seõ duy trì ôû möùc töø 5.5% ñeán 6.5% trong nhöõng 
naêm tôùi. Vôùi toác ñoä taêng tröôûng nhö theá seõ keùo theo söï  taêng tröôûng cuûa thò tröôøng baát ñoäng 
saûn do vieäc ñaùp öùng caùc nhu caàu nhaø ôû cho caùc taàng lôùp trong xaõ hoäi, nhu caàu nhaø ôû daønh cho 
chuyeân gia nöôùc ngoaøi laøm vieäc taïi Vieät Nam, nhu caàu thueâ vaên phoøng, khu nghæ döôõng cao 
caáp vaø caên hoä cao caáp. 

• Treân ñòa baøn tænh Bình Döông- ñöôïc xem laø moät trong ba ñieåm noùng (Tp.HCM, Bình Döông 
vaø Ñoàng Nai) veà toác ñoä taêng tröôûng thò tröôøng baát ñoäng saûn trong thôøi gian qua (ñaëc bieät 
trong naêm 2007) - do taùc ñoäng cuûa cuoäc khuûng hoaûng kinh teá - taøi chính toaøn caàu ñaõ daãn ñeán 
söï ñoùng baêng thò tröôøng baát ñoäng saûn trong naêm 2008 nhö caùc ñòa phöông khaùc treân caû nöôùc. 
Tuy nhieân ñieåm khaùc bieät so vôùi caùc nôi khaùc laø vieäc  nhöõng coâng trình cao oác vaên phoøng, 
caên hoä cao caáp, khu ñoâ thò vaø nhöõng khu nghæ döôõng vaãn ñöôïc thi coâng theo ñuùng tieán ñoä. 
Böôùc qua   naêm 2009, nhieàu coâng trình caên hoä cao caáp ñaõ ñöôïc ñoäng thoå xaây döïng treân ñòa 
baøn Myõ Phöôùc (huyeän Beán Caùt), Thuaän An (Döï aùn Toå hôïp dòch vuï - thöông maïi vaø ñaàu tö 
Guoco Land), Dó An, Taân Uyeân, maø nhaát laø taïi Khu lieân hôïp coâng nghieäp vaø dòch vuï ñoâ thò 
Bình Döông (khu thaønh phoá môùi Bình Döông). Ñieàu ñoù cho thaáy, tieàm naêng cho söï phaùt trieån 
cuûa thò tröôøng baát ñoäng saûn trong thôøi gian tôùi treân ñòa baøn Bình Döông laø coù cô sôû.  

• Töø ngaøy 01/01/2009, Vieät Nam baét ñaàu thöïc hieän vieäc thí ñieåm cho ngöôøi nöôùc ngoaøi ñöôïc 
mua nhaø vaø sôû höõu nhaø coù thôøi haïn taïi Vieät Nam seõ taùc ñoäng khoâng nhoû ñeán nhu caàu nhaø ôû, 
caên hoä cao caáp daønh cho nhöõng ñoái töôïng naøy seõ gia taêng trong thôøi gian tôùi. 
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– Ñaùnh giaù veà söï phuø hôïp ñònh höôùng phaùt trieån cuûa coâng ty vôùi ñònh höôùng cuûa ngaønh, 
chính saùch cuûa Nhaø nöôùc, vaø xu theá chung treân theá giôùi: 

• Ñoái vôùi hoaït ñoäng saûn xuaát vaät lieäu xaây döïng: Keå töø naêm 2008 coâng ty ñaõ naâng gaáp ñoâi saûn 
löôïng beâ toâng töôi vaø ñaõ xaây xong traïm troän beâ toâng töôi taïi xaõ Chaùnh Phuù Hoøa vôùi coâng suaát 
khoaûng 120m3/h. Ñoàng thôøi coâng ty cuõng xaây döïng traïm nghieàn xi maêng coâng suaát 240.000 
taán/naêm phuïc vuï cho caùc coâng trình cuûa Becamex IDC.  

• Ñoái vôùi hoaït ñoäng baát ñoäng saûn: Coâng ty tieáp tuïc thöïc hieän môû roäng maïng löôùi chi nhaùnh My 
Land nhaèm muïc ñích xaây döïng My Land thaønh thöông hieäu maïnh veà lónh vöïc tieáp thò vaø phaân 
phoái baát ñoäng saûn caû nöôùc. Coâng ty cuõng taêng cöôøng hoaït ñoäng moâi giôùi baát ñoäng saûn, baèng 
caùch môû saøn giao dòch baát ñoäng saûn taïi khu coâng nghieäp Myõ Phöôùc. Coâng ty cuõng ñaõ cöû CB – 
CNV tham döï khoùa hoïc kieán thöùc veà baát ñoäng saûn ñöôïc môû taïi coâng ty Ñaàu tö vaø Phaùt trieån 
Coâng nghieäp vaø lôùp quaûn lyù, ñieàu haønh saøn giao dòch baát ñoäng saûn taïi thaønh phoá Hoà Chí Minh 
nhaèm phuïc vuï toát hôn cho hoaït kinh doanh cuûa coâng ty. 

• Ñoái vôùi hoaït ñoäng xaây döïng cô baûn: Coâng ty tieáp tuïc ñaøo taïo, naâng cao trình ñoä kyõ thuaät ñoäi 
nguõ thi coâng coâng trình cuûa coâng ty, vaø môû roäng sang lónh vöïc xaây duïng nhaø cao taàng vaø coâng 
trình ñoøi hoûi kyõ thuaät cao. Coâng ty vaãn ñang tieáp tuïc ñaàu tö vaø hoaøn thieän caùc döï aùn khu bieät 
thöï cao caáp Coco Land, laøng chuyeân gia Ruby Land, döï aùn khu ñoâ thò dòch vuï Baøu Baøng. 

• Ñoái vôùi hoaït ñoäng kinh doanh thöông maïi vaø ñaàu tö taøi chính: Coâng ty tieáp tuïc thöïc hieän vieäc 
phaân phoái haøng vaät lieäu xaây döïng ñaûm baûo cung caáp ñuû vaät tö cho caùc coâng trình cuûa coâng ty. 
Ñoàng thôøi tieáp tuïc ñaàu tö goùp voán cho caùc coâng ty nhö: Coâng ty Coå phaàn xi maêng Haø Tieân 
Kieân Giang – Becamex, Coâng ty Phaùt trieån Haï taàng Kyõ thuaät Becamex Bình Phöôùc, Coâng ty 
coå phaàn Beâ toâng Becamex. 

 

10. Chính saùch ñoái vôùi ngöôøi lao ñoäng 

– Soá löôïng ngöôøi lao ñoäng trong coâng ty: 

 
Tính ñeán 31/12/2009 

Chæ tieâu Soá löôïng 
(ngöôøi) 

Tyû leä (tính treân 
toång lao ñoäng) 

1. Lao ñoäng ñaõ qua ñaøo taïo 132 35,2% 

Ñaïi hoïc vaø treân Ñaïi hoïc 65 17,33% 

Trung Caáp, Cao ñaúng 67 17,87% 

2. Lao ñoäng phoå thoâng 243 64,8% 

Toång Coäng 375 100% 

– Chính saùch ñaøo taïo: Ngöôøi lao ñoäng trong coâng ty ñöôïc cöû ñi ñaøo taïo caùc khoùa hoïc veà 
chuyeân moân nghieäp vuï theo yeâu caàu cuûa coâng vieäc. Ngoaøi ra, thieát laäp heä thoáng kieåm 
ñònh nguoàn nhaân löïc haøng naêm ñeå laøm cô sôû cho vieäc laäp keá hoaïch tuyeån duïng, keá hoaïch 
ñaøo taïo vaø caùc yeâu caàu veà nhaân söï. 
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– Löông thöôûng, trôï caáp: Caùc lao ñoäng kyù hôïp ñoàng daøi haïn ñeàu ñöôïc mua baûo hieåm xaõ 
hoäi, baûo hieåm y teá, coù soå baûo hieåm xaõ hoäi, coù soå lao ñoäng ñuùng theo quy ñònh. Haøng naêm 
Coâng ty TDC coù caáp ñoàng phuïc vaø baûo hoä lao ñoäng cho ngöôøi lao ñoäng theo cheá ñoä nhaø 
nöôùc qui ñònh.Ngöôøi lao ñoäng ñöôïc höôûng cheá ñoä tham quan du lòch haøng naêm,Höôûng caùc 
cheá ñoä nghæ theo ñuùng luaät nhö: nghæ 12 ngaøy pheùp/naêm, 9 ngaøy leã tết…. Thu nhaäp bình 

quaân trong naêm 2009 cuûa ngöôøi lao ñoäng laø 3.310.000 ñoàng/ngöôøi/thaùng, taêng hôn 6% so 
vôùi naêm 2008.   

11. Chính saùch coå töùc: 

Naêm Naêm 2007 Naêm 2008 Năm 2009 

Tyû leä coå töùc 45% 30% 30% 

Chi traû coå töùc naêm 2009 (30%) ñöôïc tính treân voán ñieàu leä 100.000.000.000 ñoàng (töông ñöông 
soá löôïng coå phaàn laø 10.000.000 coå phaàn). Trong thaùng 12/2009, Coâng ty ñaõ thöïc hieän taïm öùng 
coå töùc cho coå ñoâng baèng tieàn maët vôùi tyû leä laø 30%. 

Keå töø naêm 2010, Coâng ty vaãn duy trì chính saùch coå töùc haøng naêm töø 20% ñeán 25% (treân soá 
löôïng coå phieáu löu haønh), nhaèm duy trì tính oån ñònh cuûa coå phieáu coâng ty treân thò tröôøng. 

  

12. Tình hình hoaït ñoäng taøi chính: 

a. Caùc chæ tieâu cô baûn: 

– Trích khaáu hao TSCÑ: Vieäc trích khaáu hao taøi saûn coá ñònh cuûa Coâng ty ñöôïc thöïc hieän theo 
ñuùng caùc quy ñònh hieän haønh taïi Quyeát ñònh soá 206/2003/QÑ-BTC ngaøy 12/12/2003 cuûa Boä 
Taøi Chính, cuï theå thôøi gian khaáu hao cuûa Coâng ty ñöôïc thöïc hieän nhö sau: 

 

 Loaïi TSCÑ Naêm 

Nhaø cöûa, vaät kieán truùc 5 – 15 

Phöông tieän vaän taûi 6 – 10 

Maùy moùc, thieát bò 5 – 12 

Thieát bò vaên phoøng 5 – 12 

Taøi saûn coá ñònh khaùc 5 – 12 

– Möùc thu nhaäp bình quaân: Möùc thu nhaäp bình quaân naêm 2009 traû cho ngöôøi lao ñoäng laø 
3.310.000ñoàng/ngöôøi/thaùng, xeáp haïng trung bình khaù so với mặt bằng thu nhập của người lao 
ñoäng Bình Döông.  

– Thanh toaùn caùc khoaûn nôï ñeán haïn: Coâng ty khoâng coù caùc khoaûn nôï quaù haïn vaø thanh toaùn 
ñaày ñuû caùc khoaûn nôï ñeán haïn. 

– Caùc khoaûn phaûi noäp theo luaät ñònh:  
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Ñôn vò tính: ñoàng 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(Nguoàn: Baùo caùo taøi chính ñaõ kieåm toaùn naêm 2007, 2008 vaø 2009) 

 

– Tình hình trích laäp caùc quyõ: nhö quy ñònh cuûa ñieàu leä Coâng ty sau khi ñöôïc Ñaïi Hoäi Ñoàng coå 
ñoâng thöôøng nieân pheâ duyeät. Soá dö caùc quyõ naêm 2007, naêm 2008 vaø naêm2009 nhö sau: 

 

Caùc quyõ Naêm 2007 Naêm 2008 Naêm 2009 

Quyõ ñaàu tö phaùt trieån 6.290.866.717 12.070.121.520 19.050.110.130 

Quyõ döï phoøng taøi chính 2.697.494.378 5.407.200.771 8.897.195.076 

Quyõ khen thöôûng phuùc lôïi 2.103.173.018 4.748.367.663 7.683.963.275 

Toång coäng 11.091.534.113 22.225.689.954 35.631.268.481 

 

– Tình hình coâng nôï hieän nay:  
 
Caùc khoaûn phaûi thu cuûa Coâng ty: 
 

Ñôn vò tính: ñoàng 

Naêm 2007 Naêm 2008 Năm 2009 

Chæ tieâu 
Toång soá 

Nôï 
quaù 
haïn 

Toång soá 
Nôï 
quaù 
haïn 

Toång soá 
Nôï 
quaù 
haïn 

Phaûi thu cuûa khaùch 
haøng 58.459.592.680 - 112.574.960.578 - 161.472.252.325 - 

Traû tröôùc cho ngöôøi 
baùn 57.207.982.402 - 196.515.602.892 - 209.165.853.638 - 

STT Thueá Naêm 2007 Naêm 2008 Năm 2009 
1 Thueá giaù trò gia taêng 1.343.929.138 2.436.187.469 8.232.790.341

2 Thueá thu nhaäp doanh nghieäp 11.154.812.102 27.191.754.651 19.704.402.693 

3 Thueá thu nhaäp caù nhaân 79.428.524 170.161.612 74.381.718 

4 Phí & leä phí, caùc khoaûn noäp khaùc 221.109.000 683.933.000 683.933.000 

5 Caùc loaïi thueá khaùc 5.500.000 9.000.000 9.000.000 

Toång coäng 12.804.778.764 30.491.036.732 28.704.507.752 
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Caùc khoaûn phaûi thu 
khaùc 

502.851.888 - 1.259.023.487 - 5.132.979.579 
- 

Toång coäng 116.170.426.970 - 310.349.586.957 - 375.771.085.542 - 
 

(Nguoàn: Baùo caùo taøi chính ñaõ kieåm toaùn naêm 2007, 2008 vaø năm 2009) 

 
 
Caùc khoaûn phaûi traû cuûa Coâng ty: 

Ñôn vò tính: ñoàng 

Naêm 2007 Naêm 2008 Năm 2009 

Chæ tieâu 
Toång soá 

Nôï 
quaù 
haïn 

Toång soá 
Nôï 
quaù 
haïn 

Toång soá 
Nôï 
quaù 
haïn 

Vay vaø nôï ngaén 
haïn 

20.259.062.315  - 40.231.388.785 - 70.271.117.062 - 

Phaûi traû cho ngöôøi 
baùn 53.158.699.357 - 39.412.326.214 - 75.753.736.372 - 

Ngöôøi mua traû tieàn 
tröôùc 228.720.719.560 - 587.167.201.909 - 361.509.398.958 - 

Caùc khoaûn phaûi 
noäp NN 2.815.901.538 - 10.571.865.087 - 7.129.368.407 - 

Phaûi traû coâng nhaân 
vieân 740.363.561 - 1.380.611.122 - 1.540.595.420 - 

Chi phí phaûi traû 927.476.214 - 11.419.021.055 - 10.759.433.173 - 

Phaûi traû, phaûi noäp 
khaùc 46.353.296.347 - 11.434.362.557 - 179.569.173.537 - 

Döï phoøng phaûi traû 
ngaén haïn 2.485.103.562 - 10.491.420.725 - 12.555.601.182 - 

Nôï ngaén haïn 355.460.622.454 - 712.108.197.454 - 719.088.424.111 - 

Vay vaø nôï daøi haïn 1.764.700.000 - 1.070.000.000 -  - 

Thueá  thu nhaäp 
hoaûn laïi phaûi traû 

262.435.804 - - -  - 

Döï phoøng trôï caáp 
maát vieäc laøm 

52.030.305 - 502.034.479 - 468.470.829 - 

Nôï daøi haïn 2.079.166.109 - 1.572.034.479 - 468.470.829 - 

Toång coäng 357.539.788.563 - 713.680.231.933 - 719.556.894.940 - 
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(Nguoàn: Baùo caùo taøi chính ñaõ kieåm toaùn naêm 2007, 2008 vaø naêm 2009) 

b. Caùc chæ tieâu taøi chính chuû yeáu: 

 Chæ tieâu Naêm 2007 Naêm 2008 Năm 2009 

1 Chæ tieâu veà khaû naêng thanh toaùn    

- Heä soá thanh toaùn ngaén haïn (laàn) 1,08 1,07 1,23 

- Heä soá thanh toaùn nhanh 0,22 0,10 0,69 

2 Chæ tieâu veà cô caáu voán    

- Heä soá nôï / Toång taøi saûn 80,28% 82,94% 72,13% 

- Heä soá Voán chuû sôû höõu/Toång taøi saûn 19,72% 17,06% 27,87% 

3 Chæ tieâu veà naêng löïc hoaït ñoäng    

- Voøng quay toång taøi saûn 0,75 0,61 0,55 

- Voøng quay TSCÑ  11,93 8,28 8,49 

- Voøng quay voán löu ñoäng  11,59 10,64 3,25 

- Voøng quay caùc khoaûn phaûi traû  0,8 0,6 0,62 

- Voøng quay haøng toàn kho  2,7 1,56 2,22 

4 Chæ tieâu veà khaû naêng sinh lôøi    

- Heä soá LN sau thueá / DT thuaàn (%) 9,32% 10,13% 12,92% 

- Heä soá LN sau thueá / Voán chuû sôû höõu (%) 36,54% 37,20% 25,99% 

- Heä soá LN sau thueá / Toång taøi saûn (%) 7,03% 6,14% 7,04% 

- Heä soá LN töø hoaït ñoäng SXKD / DT thuaàn (%) 12,28% 8,67% 12,82% 

5 Chæ tieâu lieân quan ñeán coå phaàn    

- Thu nhaäp treân moãi coå phaàn (ñoàng/coå phaàn) 6.242 7.643 6.911 

- Giaù trò soå saùch cuûa coå phaàn (ñoàng/coå phaàn) 13.303 12.840 17.030 

(Nguoàn: Baùo caùo taøi chính ñaõ kieåm toaùn naêm 2007, 2008 vaø naêm 2009) 
 
Qua caùc soá lieäu ñöôïc phaûn aùnh, coù theå noùi veà hoaït ñoäng kinh doanh vaø tình hình taøi chính cuûa Coâng 
ty töø naêm 2007 ñeán nay ngaøy caøng  ñi vaøo oån ñònh vaø coù nhöõng chuyeån bieán theo höôùng tích cöïc:  
 
Tuy nhieân, cuõng nhö caùc doanh nghieäp khaùc: do taùc ñoäng cuûa cuoäc khuûng hoaûng taøi chính theá giôùi 
keùo theo söï suy giaûm cuûa neàn kinh teá trong nöôùc naêm 2009, hieäu quaû hoaït ñoäng cuûa coâng ty cuõng bò 
aûnh höôûng phaàn nao. Tuy nhieân qua soá lieäu kiểm toaùn naêm 2009, coâng ty ñaõ hoaøn thaønh vöôït möùc chæ 
tieâu lôïi nhuaän sau thueá.  
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13. Hoäi ñoàng quaûn trò, Ban giaùm ñoác,  Ban kieåm soaùt, Keá toaùn tröôûng 

•   Danh saùch vaø sô yeáu lyù lòch HÑQT 

Teân Chöùc vuï Naêm sinh Soá CMND 

Baø Buøi Thò Lan Chuû tòch HÑQT 02/11/1959 
021088084 caáp ngaøy 10/02/2002 
taïi Coâng an TP. HCM. 

OÂng Ñoaøn Vaên Thuaän 
Thaønh vieân 

HÑQT 
15/06/1967 280864280 caáp ngaøy 22/02/2005 

taïi Coâng an Bình Döông. 

OÂng Leâ Minh Taâm 
Thaønh vieân 

HÑQT 
16/08/1962 020853357 caáp ngaøy 04/05/2005 

taïi Coâng an TP. HCM. 

OÂng Quaõng Vaên Vieát 
Cöông 

Thaønh vieân 
HÑQT 

23/05/1970 
280439297 caáp ngaøy 10/03/2005 
taïi Coâng an Bình Döông 

Baø Huøynh Thò Phöông 
Thaûo 

Thaønh vieân 
HÑQT 

06/04/1978 280712024 caáp ngaøy 10/06/1995 
taïi Coâng an Soâng Beù 

 

a. Chuû tòch Hoäi Ñoàng Quaûn Trò 

Hoï vaø teân BUØI THÒ LAN 

Giôùi tính Nöõ 

Ngaøy thaùng naêm sinh 02/11/1959 

Nôi sinh Bình Döông 

Quoác tòch Vieät Nam 

Daân toäc Kinh 

CNMD soá 021088084     caáp ngaøy 10/02/2002       nôi caáp Coâng an TP. HCM. 

Queâ quaùn Bình Döông 

Ñòa chæ thöôøng truù 595/E 13 Xoâ Vieát Ngheä Tónh, phöôøng 26, Quaän Bình Thaïnh TP. HCM. 

Ñieän thoaïi cô quan 0650.833284 – 0650.816299. 

Trình ñoä vaên hoùa 12/12. 

Trình ñoä chuyeân moân Trung caáp keá toaùn. 

Quaù trình coâng taùc : 

 ü 1979–1987: Phoù phoøng keá toaùn Coâng ty Coâng ngheä phaåm Soâng Beù. 

ü 1987–1989: Phoù phoøng keá toaùn Coâng ty Thöông nghieäp Toång hôïp 
Soâng Beù. 

ü 1989–1992: Phoù phoøng keá toaùn Coâng ty Thöông maïi Xuaát nhaäp khaåu 
Bình Döông. 

ü 1992–2003: Keá toaùn tröôûng Trung taâm Thöông maïi thò xaõ Thuû Daàu 



- Baûn caùo baïch nieâm yeát  -  

Ñôn vò nieâm yeát:                                                                                                                      Ñôn vò tö vaán: 
Coâng ty Coå Phaàn Kinh Doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông          -  54 -                  Coâng ty Chöùng khoaùn Ñeä Nhaát 

Moät (Becamex Corp.). 

ü 2003–2005:Keá toaùn tröôûng Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh Toång hôïp 
Bình Döông. 

ü 2005–ñeán nay laø Chuû tòch HÑQT Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø 
Phaùt trieån Bình Döông (TDC).  

Chöùc vuï hieän nay : 

 ü Chuû tòch HÑQT Coâng ty TDC 

Soá coå phaàn ñang naém giöõ : 12.140.100 coå phaàn, meänh giaù 10.000 ñoàng/coå phaàn 

 ü Sôû höõu caù nhaân: 0 coå phaàn. 

ü Ñaïi dieän sôû höõu: 12.140.100 coå phaàn.  

Haønh vi vi phaïm phaùp luaät  : khoâng coù. 

Quyeàn lôïi maâu thuaãn vôùi lôïi ích Coâng ty : khoâng coù. 

Nhöõng ngöôøi coù lieân quan   : khoâng coù. 

b. Thaønh vieân Hoäi Ñoàng Quaûn Trò kieâm Toång giaùm ñoác 

Hoï vaø teân ÑOAØN VAÊN THUAÄN 

Giôùi tính Nam 

Ngaøy thaùng naêm sinh 15/06/1967. 

Nôi sinh Phuù Hoøa, Bình Döông. 

Quoác tòch Vieät Nam 

Daân toäc Kinh 

CNMD soá 280864280      caáp ngaøy 22/02/2005      nôi caáp Coâng an Bình Döông 

Queâ quaùn Long An 

Ñòa chæ thöôøng truù Khu phoá 1, Thò traán Myõ Phöôùc, Huyeän Beán Caùt, Tænh Bình Döông 

Ñieän thoaïi cô quan 0650.833284 – 0650.816299. 

Trình ñoä vaên hoùa 12/12. 

Trình ñoä chuyeân moân Caùn boä quaûn lyù vaät giaù, cöû nhaân khoa hoïc Quaûn trò kinh doanh, Cöû nhaân 
luaät. 

Quaù trình coâng taùc : 

 ü 1988–1989: Caùn boä cung tieâu Phoøng kinh doanh Coâng ty Xuaát nhaäp 
khaåu Huyeän Beán Caùt. 

ü 1989–1997:Tröôûng phoøng keá hoaïch Noâng tröôøng cao su Baøu Baøng 
thuoäc Coâng ty Xuaát nhaäp khaåu Huyeän Beán Caùt. 

ü 1997–2002:Giaùm ñoác baùn haøng thuoäc phoøng kinh doanh Coâng ty 
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Thöông maïi Ñaàu tö vaø Phaùt trieån (Becamex Corp.). 

ü 2002–2003: Chuû tòch HÑQT Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt 
trieån Bình Döông (TDC). 

ü 2003– ñeán nay laø Toång giaùm ñoác Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø 
Phaùt trieån Bình Döông (TDC).  

Chöùc vuï hieän nay : 

 ü Thaønh vieân HÑQT Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình 
Döông (TDC). 

ü Toång giaùm ñoác Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình 
Döông (TDC). 

ü Chuû tòch HÑQT Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö vaø Kinh doanh Baát ñoäng saûn 
Bình Döông 

ü Thaønh vieân HÑQT Coâng ty Coå phaàn Döôïc vaø Vaät tö Y teá Bình Döông  

Soá coå phaàn ñang naém giöõ : 106.800 coå phaàn, meänh giaù 10.000 ñoàng/coå phaàn 

 ü Sôû höõu caù nhaân: 106.800 coå phaàn. 

ü Ñaïi dieän sôû höõu: 0 coå phaàn.  

Haønh vi vi phaïm phaùp luaät  : khoâng coù. 

Quyeàn lôïi maâu thuaãn vôùi lôïi ích Coâng ty : khoâng coù. 

Nhöõng ngöôøi coù lieân quan   : 106.800 cổ phần 

Vợ Nguyễn Thị Ngọc Diệp  : 106.800 cổ phần 

c. Thaønh vieân Hoäi Ñoàng Quaûn Trò kieâm Phoù Toång giaùm ñoác 

Hoï vaø teân LEÂ MINH TAÂM 

Giôùi tính Nam 

Ngaøy thaùng naêm sinh 16/08/1962. 

Nôi sinh Saøi goøn. 

Quoác tòch Vieät Nam 

Daân toäc Kinh 

CNMD soá 020853357     ngaøy caáp 04/05/2005      nôi caáp Coâng an TP.HCM 

Queâ quaùn Xaõ Lai Höng, Huyeän Beán Caùt, Tænh Bình Döông 

Ñòa chæ thöôøng truù 20/B87 Cö xaù Nguyeãn Trung Tröïc ñöôøng 3/2, Quaän 10 TP.HCM 

Ñieän thoaïi cô quan 0650.833284 – 0650.816299. 

Trình ñoä vaên hoùa 12/12. 
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Trình ñoä chuyeân moân Quaûn lyù kinh teá 

Quaù trình coâng taùc : 

 ü 1995–1999: Nhaân vieân Xuaát nhaäp khaåu Coâng ty Thöông maïi Ñaàu tö 
vaø Phaùt trieån. 

ü 1999–2002: Giaùm ñoác Chi nhaùnh Becamex TP.HCM.  

ü 2002–2004:Thaønh vieân HÑQT kieâm Toång giaùm ñoác Coâng ty Coå phaàn 
Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông (TDC).  

ü 2005– ñeán nay thaønh vieân HÑQT kieâm Phoù Toång giaùm ñoác Coâng ty 
Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông (TDC).  

 

Chöùc vuï hieän nay : 

 ü Thaønh vieân HÑQT Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình 
Döông (TDC). 

ü Phoù Toång giaùm ñoác Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình 
Döông (TDC). 

ü Phoù Chuû Tòch HÑQT  Coâng  ty Lieân  doanh SinViet  

Soá coå phaàn ñang naém giöõ : 108.434 coå phaàn, meänh giaù 10.000 ñoàng/coå phaàn trong ñoù: 

 ü Sôû höõu caù nhaân: 108.434 coå phaàn. 

ü Ñaïi dieän sôû höõu: 0 coå phaàn.  

Haønh vi vi phaïm phaùp luaät  : khoâng coù. 

Quyeàn lôïi maâu thuaãn vôùi lôïi ích Coâng ty : khoâng coù. 

Nhöõng ngöôøi coù lieân quan   :  

Vôï Traàn Thò Baïch Tuyeát   : Naém giöõ  90.680 coå phaàn.  

d. Thaønh vieân Hoäi Ñoàng Quaûn Trò 

Hoï vaø teân QUAÕNG VAÊN VIEÁT CÖÔNG 

Giôùi tính Nam 

Ngaøy thaùng naêm sinh 23/05/1970 

Nôi sinh Bình Döông 

Quoác tòch Vieät Nam 

Daân toäc Kinh 

CNMD soá 280439297     ngaøy caáp 10/03/2005      nôi caáp Coâng an Bình Döông 

Queâ quaùn Phöôøng Phuù Hoøa, thò xaõ Thuû Daàu Moät, Bình Döông 
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Ñòa chæ thöôøng truù Phöôøng Phuù Hoøa, thò xaõ Thuû Daàu Moät, Bình Döông 

Ñieän thoaïi cô quan 0650.833284 – 0650.816299. 

Trình ñoä vaên hoùa 12/12. 

Trình ñoä chuyeân moân Cao ñaúng sö phaïm 

Quaù trình coâng taùc : 

 ü 1992–ñeán nay coâng taùc taïi Coâng ty Thöông maïi Ñaàu tö vaø Phaùt trieån 
nay laø Coâng ty Ñaàu tö vaø Phaùt trieån Coâng nghieäp (Becamex IDC).  

Chöùc vuï hieän nay : 

 ü Tröôûng phoøng ñaàu tö Coâng ty Ñaàu tö vaø Phaùt trieån Coâng nghieäp 
(Becamex IDC corp.). 

ü     Thaønh vieân HÑQT Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình 
Döông. 

ü Phoù Chuû tòch HÑQT coâng ty coå phaàn Phaùt trieån Haï taàng Kyõ thuaät – 
Becamex IJC 

ü Thaønh vieân HÑQT coâng ty coå phaàn Phaùt trieån Ñoâ thò – Becamex UDJ 

ü Thaønh vieân HÑQT coâng ty coå phaàn Coâng ngheä vaø Truyeàn thoâng Vieät 
Nam – VNTT 

ü Thaønh vieân HÑQT coâng ty coå phaàn Beâ toâng Becamex – Becamex ACC 

ü Thaønh vieân HÑQT coâng ty coå phaàn Khoaùng saûn Becamex – Becamex 
BMC 

ü Thaønh vieân HÑQT coâng ty coå phaàn Beänh vieän Myõ Phöôùc 

Soá coå phaàn ñang naém giöõ :   0 coå phaàn, meänh giaù 10.000 ñoàng/coå phaàn 

 ü Sôû höõu caù nhaân: 0 coå phaàn. 

ü Ñaïi dieän sôû höõu: 0 coå phaàn.  

Haønh vi vi phaïm phaùp luaät  : khoâng coù. 

Quyeàn lôïi maâu thuaãn vôùi lôïi ích Coâng ty : khoâng coù. 

Nhöõng ngöôøi coù lieân quan   :  

Vôï Phaïm Thò Lan Thaûo   : Naém giöõ 60.000 coå phaàn. 

 

e. Thaønh vieân Hoäi Ñoàng Quaûn Trò 

Hoï vaø teân HUYØNH THÒ PHÖÔNG THAÛO 

Giôùi tính Nöõ 

Ngaøy thaùng naêm sinh 06/04/1978 
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Nôi sinh Beán Caùt-Bình Döông 

Quoác tòch Vieät Nam 

Daân toäc Kinh 

CNMD soá 280712024     caáp ngaøy 10/06/1995     nôi caáp Coâng an Soâng Beù 

Queâ quaùn Beán Caùt, Bình Döông 

Ñòa chæ thöôøng truù 432D Bình Hoøa, Bình Nhaâm, Thuaän An, Bình Döông 

Ñieän thoaïi cô quan 0650.833284 – 0650.816299. 

Trình ñoä vaên hoùa 12/12. 

Trình ñoä chuyeân moân Cöû nhaân quaûn trò kinh doanh 

Quaù trình coâng taùc : 

 ü 2000–2002:coâng taùc taïi Coâng ty Thöông maïi Ñaàu tö vaø Phaùt trieån.  

ü ü2002-ñeán nay coâng taùc taïi Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån 
Bình Döông (TDC). 

Chöùc vuï hieän nay : 

 ü Thaønh vieân HÑQT Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình 
Döông (TDC). 

ü Nhaân vieân keá toaùn toång hôïp Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt 
trieån Bình Döông (TDC). 

Soá coå phaàn ñang naém giöõ : 81.894 coå phaàn, meänh giaù 10.000 ñoàng/coå phaàn 

 ü Sôû höõu caù nhaân: 81.894 coå phaàn. 

ü Ñaïi dieän sôû höõu: 0 coå phaàn.  

Haønh vi vi phaïm phaùp luaät  : khoâng coù. 

Quyeàn lôïi maâu thuaãn vôùi lôïi ích Coâng ty : khoâng coù. 

Nhöõng ngöôøi coù lieân quan   :  

Cha Huyønh Vaên Thu   : Naém giöõ 120.000 coå phaàn. 

Choàng Huøynh Vaên Luaät   : Naém giöõ  78.000 coå phaàn 

•   Danh saùch vaø sô yeáu lyù lòch Ban Kieåm Soaùt 

Teân Chöùc vuï Naêm sinh Soá CMND 

Baø Döông Thò Hoàng Tî 
Tröôûng Ban 
Kieåm Soaùt 12/08/1955 

280008357 caáp ngaøy 
11/01/2002 taïi Coâng an Bình 
Döông. 

Baø Nguyeãn Ngoâ Höôùng Döông 
Thaønh vieân Ban 

Kieåm Soaùt 29/11/1978 
280645126 caáp ngaøy 10/03/1993 
taïi Coâng an Soâng Beù. 

Baø Leâ Thò Dieäu Thanh Thaønh vieân Ban 01/03/1982 280775221 caáp ngaøy 
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Teân Chöùc vuï Naêm sinh Soá CMND 
Kieåm Soaùt 10/05/1997 taïi Coâng an Bình 

Döông. 

a. Tröôûng Ban Kieåm Soaùt 

Hoï vaø teân DÖÔNG THÒ HOÀNG TÎ 

Giôùi tính Nöõ 

Naêm sinh 12/08/1955 

Nôi sinh Caåm Myõ , Caåm Xuyeân, Haø Tónh 

Quoác tòch Vieät Nam 

Daân toäc Kinh 

CNMD soá 280008357    caáp ngaøy 11/01/2002     nôi caáp Coâng an Bình Döông 

Queâ quaùn Caåm Myõ, Caåm Xuyeân, Haø Tónh 

Ñòa chæ thöôøng truù 648 ñöôøng Phuù Lôïi, khu 9, phöôøng Phuù Hoøa, Thuû Daàu Moät,  Bình 
Döông 

Ñieän thoaïi cô quan 0650.822655  

Trình ñoä vaên hoùa 10/10. 

Trình ñoä chuyeân moân Ñaïi hoïc keá toaùn thöông nghieäp 

Quaù trình coâng taùc : 

 ü 1977–1989:coâng taùc taïi Tröôøng Thöông nghieäp Soâng Beù. 

ü 1989-1991:Coâng taùc taïi Coâng ty Thöông maïi Toång hôïp Soâng Beù   

ü 1991-ñeán nay coâng taùc taïi Coâng ty Xuaát nhaäp khaåu Toång hôïp Soâng 
Beù nay laø Coâng ty Ñaàu tö vaø Phaùt trieån Coâng nghieäp (Becamex 
IDC). 

Chöùc vuï hieän nay : 

 ü Phoù phoøng keá toaùn Coâng ty Thöông maïi Ñaàu tö vaø Phaùt trieån 
Coâng nghieäp (Becamex IDC). 

ü Tröôûng Ban kieåm soaùt Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån 
Bình Döông (TDC) töø naêm 2003 ñeán nay. 

ü Tröôûng Ban kieåm soaùt Coâng ty Coå phaàn Xaây döïng vaø Giao thoâng 
Bình Döông (BCC).     

ü Tröôûng Ban kieåm soaùt Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Ñoâ thò- 
Becamex UDJ. 

ü Tröôûng Ban kieåm soaùt Coâng ty Coå phaàn Lieân Vieät.         
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ü Tröôûng Ban kieåm soaùt Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Haï taàng kyõ 
thuaät Becamex – Bình Phöôùc.     

Soá coå phaàn ñang naém giöõ : 19.800 coå phaàn, meänh giaù 10.000 ñoàng/coå phaàn 

 ü Sôû höõu caù nhaân: 19.800 coå phaàn. 

ü Ñaïi dieän sôû höõu: 0 coå phaàn.  

Haønh vi vi phaïm phaùp luaät  : khoâng coù. 

Quyeàn lôïi maâu thuaãn vôùi lôïi ích Coâng ty : khoâng coù. 

Nhöõng ngöôøi coù lieân quan   : Khoâng coù. 

b. Thaønh vieân Ban Kieåm Soaùt 

Hoï vaø teân NGUYEÃN NGOÂ HÖÔÙNG DÖÔNG 

Giôùi tính Nöõ 

Ngaøy thaùng naêm sinh 29/11/1978 

Nôi sinh Ñoàng Nai 

Quoác tòch Vieät Nam 

Daân toäc Kinh 

CNMD soá 280645126     ngaøy caáp 10/03/1993     nôi caáp Coâng an Soâng Beù 

Queâ quaùn  Haø Tónh 

Ñòa chæ thöôøng truù 23 Huyønh Vaên Ngheä, Thò xaõ Thuû Daàu Moät,  Tænh nh Döông 

Ñieän thoaïi cô quan 0650.833284 – 0650.816299. 

Trình ñoä vaên hoùa 12/12. 

Trình ñoä chuyeân moân Cöû nhaân kinh teá 

Quaù trình coâng taùc : 

 ü 2001–2002: nhaân vieân phoøng kinh doanh Coâng ty thöông maïi 
Ñaàu tö vaø Phaùt trieån Bình Döông. 

ü 2002-2005: nhaân vieân phoøng Quaûn lyù taøi chính Coâng ty Coå phaàn 
Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông (TDC).   

ü 2005-ñeán nay Phoù phoøng kinh doanh baát ñoäng saûn Coâng ty Coå 
phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông (TDC). 

Chöùc vuï hieän nay : 

 ü üPhoù phoøng kinh doanh baát ñoäng saûn Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh 
vaø Phaùt trieån Bình Döông (TDC). 

ü Thaønh vieân Ban kieåm soaùt Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt 
trieån Bình Döông (TDC) töø naêm 2002 ñeán nay. 
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Soá coå phaàn ñang naém giöõ : 46.560 coå phaàn, meänh giaù 10.000 ñoàng/coå phaàn 

 ü Sôû höõu caù nhaân: 46.560 coå phaàn. 

ü Ñaïi dieän sôû höõu: 0 coå phaàn.  

Haønh vi vi phaïm phaùp luaät  : khoâng coù. 

Quyeàn lôïi maâu thuaãn vôùi lôïi ích Coâng ty : khoâng coù. 

Nhöõng ngöôøi coù lieân quan   :  

Chồng Nguyễn Ngọc Văn   : 40.000 cổ phần 

c. Thaønh vieân Ban Kieåm Soaùt 

Hoï vaø teân LEÂ THÒ DIEÄU THANH 

Giôùi tính Nöõ 

Ngaøy thaùng naêm sinh 01/03/1982 

Nôi sinh Beán Caùt, Bình Döông 

Quoác tòch Vieät Nam 

Daân toäc Kinh 

CNMD soá 280775221      ngaøy caáp 10/05/1997     nôi caáp Coâng an Bình Döông  

Queâ quaùn Long Nguyeân, Beán Caùt, Bình Döông 

Ñòa chæ thöôøng truù 49/21 Phöôøng Hieäp An, Thuû Daàu Moät,  Bình Döông 

Ñieän thoaïi cô quan 0650.838200. 

Trình ñoä vaên hoùa 12/12. 

Trình ñoä chuyeân moân Cung öùng vaät tö 

Quaù trình coâng taùc : 

 ü 2002 - ñeán nay coâng taùc taïi boä phaän vaät tö Coâng ty Coå phaàn Xaây 
döïng vaø Giao thoâng Bình Döông (BCC). 

Chöùc vuï hieän nay : 

 ü Phuï traùch boä phaän vaät tö Coâng ty Coå phaàn Xaây döïng vaø Giao 
thoâng Bình Döông (BCC). 

ü Thaønh vieân Ban kieåm soaùt Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt 
trieån Bình Döông (TDC) töø 25/04/2007.     

Soá coå phaàn ñang naém giöõ : 87.000 coå phaàn, meänh giaù 10.000 ñoàng/coå phaàn 

 ü  Sôû höõu caù nhaân: 87.000 coå phaàn. 

ü  Ñaïi dieän sôû höõu: 0 coå phaàn.  

Haønh vi vi phaïm phaùp luaät  : khoâng coù. 
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Quyeàn lôïi maâu thuaãn vôùi lôïi ích Coâng ty : khoâng coù. 

Nhöõng ngöôøi coù lieân quan   : Khoâng coù. 

•   Danh saùch vaø sô yeáu lyù lòch Ban Toång Giaùm Ñoác, keá toaùn tröôûng 

Teân Chöùc vuï Naêm sinh Soá CMND 

OÂng Ñoaøn Vaên 
Thuaän 

Toång Giaùm Ñoác 15/06/1967 
280864280 caáp ngaøy 22/02/2005 
taïi Coâng An Bình Döông. 

OÂng Leâ Minh Taâm Phoù Toång Giaùm Ñoác 16/08/1962 
020853357 caáp ngaøy 04/05/2005 
taïi Coâng An TP. HCM. 

Baø Lyù Thò Bình Keá toaùn tröôûng 03/06/1964 
280997123 caáp ngaøy 28/03/2007     
taïi Coâng an Bình Döông 

a.  Toång Giaùm Ñoác: OÂng Ñoaøn Vaên Thuaän ( xem ôû muïc 12.1 phaàn b ) 

b.  Phoù Toång Giaùm Ñoác: OÂng Leâ Minh Taâm (xem ôû muïc 12.1 phaàn c ) 

c.  Keá toaùn tröôûng 

Hoï vaø teân LYÙ THÒ BÌNH 

Giôùi tính Nöõ 

Ngaøy thaùng naêm sinh 03/06/1964 

Nôi sinh Bình Döông 

Quoác tòch Vieät Nam 

Daân toäc Kinh 

CNMD soá 280997123     ngaøy caáp 28/03/2007     nôi caáp Coâng an Bình Döông 

Queâ quaùn Bình Döông 

Ñòa chæ thöôøng truù 314 Thích Quaûng Ñöùc, phöôøng Phuù Cöôøng, Thuû Daàu Moät Bình 
Döông 

Ñieän thoaïi cô quan 0650.833284. 

Trình ñoä vaên hoùa 12/12. 

Trình ñoä chuyeân moân Trung caáp keá toaùn 

Quaù trình coâng taùc : 

 ü 1983–1987: Keá toaùn Coâng ty Thöông nghieäp Toång hôïp Taân Uyeân 
– Bình Döông. 

ü 1987– 1994: Keá toaùn tröôûng Coâng ty kinh doanh Toång hôïp Taân 
Uyeân – Bình Döông. 
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ü 1994–1998: Keá toaùn tröôûng Trung taâm Thöông maïi Taân Uyeân 
thuoäc Coâng ty Becamex.. 

ü 1998 – 2003: Keá toaùn Coâng ty Becamex. 

ü 2003- nay: Keá toaùn tröôûng Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt 
trieån Bình Döông (TDC).  

Chöùc vuï hieän nay : 

 ü Keá toaùn tröôûng Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình 
Döông (TDC). 

Soá coå phaàn ñang naém giöõ : 22.514 coå phaàn, meänh giaù 10.000 ñ/cp trong ñoù : 

 ü Sở hữu coå phaàn: 22.514 cổ phần. 

ü Đại diện sở hữu: 0 cổ phần.  

Haønh vi vi phaïm phaùp luaät  : khoâng coù. 

Quyeàn lôïi maâu thuaãn vôùi lôïi ích Coâng ty : khoâng coù. 

Nhöõng ngöôøi coù lieân quan   :  

Con Lý Thảo Nguyên   : 20.000 cổ phần 

14. Taøi saûn (Nhöõng nhaø xöôûng, taøi saûn thuoäc sôû höõu cuûa coâng ty) ñeán 31/12/2009: 

Ñôn vò tính: ñoàng 

Stt Khoaûn muïc Nguyeân giaù Hao moøn luõy keá Giaù trò coøn laïi 

I Taøi saûn coá ñònh höõu hình 76.817.365.904 22.163.460.400 54.653.905.504
   1 Nhaø cöûa vaät kieán truùc 9.412.471.788 2.010.487.956 7.401.983.832

  2 Phöông tieän vaän taûi, truyeàn daãn 52.241.905.609 16.251.761.823 35.990.143.786

  3 Maùy moùc thieát bò 13.783.966.508 2.965.900.244 10.818.066.264

  4 Thieát bò quaûn lyù 1.295.760.914 872.696.741 423.064.173

5 TSCÑ khaùc 83.261.085 62.613.636 20.647.449

II Taøi saûn coá ñònh voâ hình 9.250.412.886 406.052.903 8.844.359.983

  1 Quyeàn söû duïng ñaát 9.142.857.143 322.398.423 8.820.458.720

2 Phaàn meàm maùy vi tính 107.555.743 83.654.480 23.901.263

 Toång coäng 86.067.778.790 22.569.513.303 63.498.265.487
(Nguoàn: Baùo caùo taøi chính kiểm toán naêm 2009) 

 

15. Keá hoaïch lôïi nhuaän vaø coå töùc töø naêm 2009-2011: 

Ñôn vò tính: trieäu ñoàng 
Stt Chæ tieâu 2009 2010 2011 
1 Doanh thu thuaàn, trong ñoù: 751.125 1.066.318 1.384.098 
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Stt Chæ tieâu 2009 2010 2011 
 Doanh thu thöông maïi, dòch vuï 124.700 149.640 179.568 

 Doanh thu sx vaät lieäu xaây döïng 253.155 394.100 472.920 

 Doanh thu kinh doanh baát ñoäng saûn 373.270 522.578 731.610 

2 Laõi tröôùc thueá, trong ñoù: 80.312 114.277 151.765 
 Laõi töø HÑ thöông maïi dòch vuï 7.170 8.604 10.325 

 Laõi töø sx vaät lieäu xaây döïng 20.885 32.513 39.015 

 Laõi  töø HÑ kinh doanh baát ñoäng saûn 52.257 73.160 102.425 

3 Laõi sau thueá  57.824 82.279 109.270 
4 Voán ñieàu leä 200.000 300.000 300.000 
5 Soá coå phaàn  20 30 30 
3 Coå töùc   30% 20% 25% 

– Căn cứ ñể ñạt ñược kế hoạch lợi nhuận và cổ tức nói trên: 
Ø Ñoái vôùi hoaït ñoäng saûn xuaát vaø kinh doanh VLXD, döïa treân cô sôû thò tröôøng saün coù trong 

nhöõng naêm qua vaø keá hoaïch phaùt trieån theâm thò tröôøng trong thôøi gian tôùi, môû theâm chi nhaùnh 
taïi ñòa baøn tænh Bình Phöôùc ñeå kinh doanh maët haøng saét theùp, xi maêng vaø thaønh laäp theâm nhaø 
maùy saûn xuaát beâ toâng töôi nhaèm phuïc vuï cho nhu caàu xaây döïng treân ñòa baøn tænh Bình Döông 
vaø tænh Bình Phöôùc, ñoàng thôøi trong naêm 2009, nhieàu coâng trình môùi ñöôïc trieån khai nhö döï 
aùn Becamex Center, caùc döï aùn trong khu Lieân hôïp Coâng nghieäp – Dòch vuï vaø ñoâ thò cuõng 
ñoàng loaït ñöôïc khôûi coâng. Ñaây laø thuaän lôïi lôùn cho Coâng ty trong lónh vöïc naøy. 

Ø Ñoái vôùi hoaït ñoäng xaây döïng döï aùn baát ñoäng saûn: naêm 2009, nhieàu döï aùn cuûa TDC ñaõ trieån 
khai vaø ñang kinh doanh nhö döï aùn Ruby Land, Westernland, Cocoland, Khu ñoâ thò dòch vuï 
Baøu Baøng, Döï aùn phoá thöông maïi Kônia – Town. 

Ø Theo keá hoaïch, trong naêm 2010, Coâng ty seõ phaùt trieån theâm thò tröôøng tieâu thuï caùc maët haøng 
vaät lieäu xaây döïng ñang kinh doanh vaø saûn xuaát sang caùc tænh laân caän nhö Ñoàng Nai, Bình 
Phöôùc, Taây Ninh vaø caùc tænh mieàn taây. 

Ø Coâng ty trieån khai xaây döïng theâm nhaø maùy beâ toâng taïi tænh Bình Phöôùc vaø taïi khu coâng 
nghieäp VSIP Haûi Phoøng trong naêm 2010. 

Ø Coâng ty seõ chuyeån giao vaø ghi nhaän heát doanh thu cuûa caùc döï aùn coøn laïi chöa giao heát trong 
naêm 2009 nhö Rubbyland, Westernland, Cocoland, Khu ñoâ thò dòch vuï Baøu Baøng, Döï aùn phoá 
thöông maïi Kônia – town trong naêm 2010. 

Ø Cuõng trong naêm 2010, coâng ty seõ trieån khai giai ñoaïn 1 Döï aùn cao oác TDC Plaza vaø baøn giao 
tröôùc 35 caên vaø chung cöù Phuù Myõ laø 270 caên. 

Ø Giai ñoaïn 1 cuûa Khu phoá thöông maïi Uni-town taïi khu lieân hôïp dòch vuï vaø ñoâ thò döï kieán 
hoaøn thaønh vaø ghi nhaän doanh thu trong naêm 2011. 

Ø Coâng ty taêng cöôøng ñaàu tö taøi chính coù choïn loïc vaøo coå phieáu cuûa nhöõng doanh nghieäp hoaït 
ñoäng coù hieäu quaû. 

– Kế hoạch đầu tư, döï aùn ñaõ ñöôïc ÑHÑCÑ, HÑQT thoâng qua: 
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 Goùp voán ñaàu tö vaøo döï aùn ñaàu tö xaây döïng vaø kinh doanh haï taàng khu coâng nghieäp 
Becamex- Bình Phöôùc huyeän Chôn Thaønh, tænh Bình Phöôùc. 

v Teân döï aùn: Khu coâng nghieäp Becamex – Bình Phöôùc. 

v Ñòa ñieåm xaây döïng: Xaõ Minh Thaønh vaø Xaõ Thaønh Taâm huyeän Chôn Thaønh, tænh Bình Phöôùc. 

v Chuû ñaàu tö: Coâng ty Coå Phaàn Phaùt trieån Haï taàng Kyõ thuaät Becamex Bình Phöôùc. 

v Cô caáu nguoàn voán: Voán töï coù vaø voán vay (trong ñoù Coâng ty TDC goùp 5%/ voán ñieàu leä vôùi möùc 
20 tyû ñoàng). 

v Chi phí ñaàu tö: 

Soá 
TT 

Khoaûn muïc- Chi phí Kinh phí (trieäu 
ñoàng) 

Tyû leä (%) 

I Chuaån bò ñaàu tö 18.000 0,61 

II Chuaån bò maët baèng 1.222.410  

 Ñeàn buø giaûi phoùng maët baèng 1.212.410 41,35 

 Raø phaù bom mìn 10.000 0,34 

III Heä thoáng haï taàng 1.682.061 57,70 

 Chuaån bò kyõ thuaät ñaát xaây döïng 70.000 2,39 

 Coáng thoaùt nöôùc möa 240.131 8,19 

 Xaây döïng maïng löôùi ñöôøng xaù 583.690 19,90 

 Xaây döïng caàu 115.493 3,94 

 Xaây döïng maïng löôùi caáp nöôùc 78.487 2,68 

 Xaây döïng maïng löôùi caáp ñieän 85.177 2,90 

 Thoaùt nöôùc baån vaø veä sinh moâi tröôøng 70.677 2,41 

 Nhaø maùy xöû lyù nöôùc loûng 315.000 10,74 

 Thoâng tin lieân laïc 37.500 1,28 

 Heä thoáng caây xanh 85.906 2,93 

 Heä thoáng Phoøng chaùy chöõa chaùy 10.000 0,34 

 Toång coäng 2.932.471 100,00 

v  Doanh thu cuûa döï aùn : 10.103.338 trieäu ñoàng (sau 50 naêm) 

v  Hieäu quaû kinh doanh : Döï aùn khaû thi vôùi: 

- Lôïi nhuaän roøng : 707.683 trieäu ñoàng. 

- IRR    : 14,84%. 

- NPV   : 93.247 trieäu ñoàng töông ñöông 5,49 trieäu USD. 

Goùp voán ñaàu tö döï aùn Nhaø maùy xi maêng Haø Tieân Kieân Giang Becamex. 



- Baûn caùo baïch nieâm yeát  -  

Ñôn vò nieâm yeát:                                                                                                                      Ñôn vò tö vaán: 
Coâng ty Coå Phaàn Kinh Doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông          -  66 -                  Coâng ty Chöùng khoaùn Ñeä Nhaát 

v Teân döï aùn: Döï aùn traïm nghieàn xi maêng coâng suaát 240.000 taán/naêm. 

v Ñòa ñieåm: Ñöôøng vaønh ñai Khu coâng nghieäp Myõ phöôùc 1 huyeän Beán Caùt Tænh Bình Döông. 

v Chuû ñaàu tö: Coâng ty Coå phaàn Xi maêng Haø Tieân Kieân Giang – Becamex 

v Cô sôû phaùp lyù: 

- Hôïp ñoàng hôïp taùc kinh doanh soá: 01/HÑHTKD ngaøy 01/12/2007 ñöôïc kyù giöõa caùc ñôn vò 
Coâng ty Coå phaàn Xi Maêng Haø Tieân Kieân Giang - Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån 
Bình Döông -  Coâng ty Ñaàu tö vaø Phaùt trieån Coâng nghieäp (Becamex IDC). 

- -Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá: 4603000495 do Sôû keá hoaïch ñaàu tö caáp laàn ñaàu 

ngaøy 13 thaùng 02 naêm 2008. voán ñieàu leä 22 tyû ñoàng. 

v Muïc tieâu cuûa döï aùn: 

- Cung caáp kòp thôøi vaø ñaày ñuû xi maêng xaù cho caùc traïm troän beâtoâng töôi cuûa Coâng ty TDC. 
Ñoàng thôøi laøm giaûm chi phí ñaàu vaøo, giaûm giaù thaønh, taêng tính caïnh tranh. Thöïc hieän môû 
roäng lieân doanh lieân keát vôùi caùc ñôn vò trong lónh vöïc cung öùng vaät lieäu xaây döïng. 

v Cô caáu nguoàn voán: Coâng ty TDC goùp 10% voán ñieàu leä töông ñöông 2,2 tyû ñoàng trong naêm 2008 
vaø goùp tieáp 2,2 tyû ñoàng töø nguoàn voán phaùt haønh naêm 2009. 

v  Chi phí ñaàu tö: 

Soá 
TT 

Khoaûn muïc- Chi phí Ñôn vò 
tính 

Khoái 
löôïng 

Thaønh tieàn 
(ñoàng) 

I Chi phí tieàn ñaát m 2 10.000 3.000.000.000 

II Chi phí haï taàng   8.500.000.000 

 Xaây döïng vaên phoøng m 2 200 500.000.000 

 Töôøng raøo – Nhaø baûo veä m 500 300.000.000 

 Nhaø xöôõng   6.700.000.000 

 Chi phí haï taàng khaùc (ñöôøng xaù, thoaùt nöôùc)   1.000.000.000 

III Chi phí xe vaän chuyeån   1.000.000.000 

 Xe xuùc Chieác 01 1.000.000.000 

IV Chi phí daây chuyeàn maùy moùc thieát bò   9.500.000.000 

 Toång coäng   22.000.000.000 

v Doanh thu cuûa döï aùn : 1.650 tyû ñoàng (10 naêm töø 2008 ñeán naêm 2017) 

v Hieäu quaû kinh doanh : Döï aùn khaû thi vôùi: 

- Lôïi nhuaän roøng : 37 tyû ñoàng. 

- IRR    : 42,12%. 

- NPV   : 22 tyû ñoàng. 
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Ñaàu tö döï aùn coâng trình TDC Plaza 21 taàng 

v Teân döï aùn : Coâng trình TDC Plaza 

v Ñòa ñieåm : Taïi Khu lieân hôïp Coâng nghieäp - Ñoâ thò - Dòch vuï Bình Döông. 

v Chuû ñaàu tö : Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông. 

v Quy moâ döï aùn :  

- Toång dieän tích khu ñaát : 24.326  m2. 

- Daân soá   : Khoaûng 4.544 ngöôøi. 

- Caùc quy trình veà söû duïng ñaát trong khu toå hôïp caên hoä cao caáp vaø thöông maïi: 

• Goàm 5 block nhaø cao 21 taàng, dieän tích saøn ñieån hình 5.246 m2, toång dieän tích saøn xaây 
döïng khoâng tính haàm laø 123.797 m2.  

• Maät ñoä xaây döïng  : 27,62% 

• Heä soá söû duïng ñaát : 5.95 

v  Cô caáu nguoàn voán: Voán töï coù, nguoàn voán töø ñôït phaùt haønh vaø voán vay. 

v  Khaùi toaùn kinh phí xaây döïng (tröôùc thueá) khoái chung cö: 

Soá 
TT 

Chöùc naêng Quy 
moâ 

Dieän tích 
xd  m 2

 

Ñôn giaù xd  
 m2/ñoàng  

Thaønh tieàn 
(ñoàng) 

1 Khoái haàm 1 taàng 11.170 8.000.000 89.360.000.000 

2 Khoái thöông maïi Taàng 6.497 7.000.000 45.0479.000.000 

3 Khoái ôû Taàng 101.929 6.000.000 611.574.000.000 

4 Maùi  5.771 8.000.000 46.168.000.000 

5 Maùi haønh lang  3.397 2.000.000 7.874.000.000 

6 Caây xanh- baõi coû  12.744 600.000 7.646.400.000 

7 Ñöôøng ñi saân baõi  4.865 500.000 2.432.500.000 

8 Kyõ thuaät + giao thoâng  41.802 2.000.000 83.604.000.000 

 Coäng    894.137.900.000 

v Hieäu quaû döï aùn: Tyû leä lôïi nhuaän ñoái vôùi döï aùn TDC Plaza döï kieán coù theå ñaït töø 25 - 30% treân 
toång chi phí ñaàu tö. 

Döï aùn khu bieät thöï cao caáp Western Land môû roäng. 

v Teân döï aùn : Khu bieät thöï cao caáp Western Land môû roäng. 

v Ñòa ñieåm : Taïi Khu Coâng nghieäp Myõ Phöôùc I, huyeän Beán Caùt, tænh Bình Döông. 

v Chuû ñaàu tö : Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông. 

v Quy moâ döï aùn : 14 ha. 
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-  Ñöôïc xaây döïng 124 caên bieät thöï trong ñoù: 

o  96 caên bieät thöï ñôn laäp. 

o  28 caên bieät thöï song laäp 

v Cô sôû phaùp lyù:  

- Caên cöù hôïp ñoàng nguyeân taéc ñöôïc kyù keát giöõa Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt trieån 
Bình Döông vôùi Coâng ty Ñaàu tö vaø Phaùt trieån Coâng nghieäp (Becamex IDC Corp). 

v  Cô caáu nguoàn voán: Voán töï coù vaø voán phaùt haønh 

v  Toång döï toaùn xaây döïng coâng trình: 

Soá 
TT Khoaûn muïc- Chi phí Ñvò 

tính 
Khoái 
löôïng 

Thaønh tieàn 
(ñoàng) 

A Chi phí tieàn ñaát + haï taàng m 2 78.263 77.480.300.700 

B Chi phí phaàn xaây döïng   150.350.087.510 

 Xaây döïng bieät thöï Caên 124 115.319.421.000 

 Haøng raøo phaân caùch caùc nhaø vaø haøng raøo 
toaøn khu 

  4.634.000.000 

 Coång vaøo khu bieät thöï vaø caàu 40 m   4.544.500.000 

 Chi phí haï taàng khaùc (ñaát san laép, ñöôøng, væa 
heø, heä thoáng thoaùt nöôùc, voïng gaùc baûo veä.....) 

  25.852.166.510 

C Chi phí caây xanh   2.455.200.000 

D Chi phí heä thoáng kyõ thuaät   10.240.500.000 

E Chi phí tö vaán ñaàu tö xaây döïng   231.000.000 

 Toång coäng   240.757.088.000 

v Hieäu quaû döï aùn: Tyû leä lôïi nhuaän ñoái vôùi döï aùn Western Land môû roäng coù theå ñaït 25 - 30% treân 
toång chi phí ñaàu tö. 

2.5 Goùp voán ñaàu tö Döï aùn Tröôøng Ñaïi hoïc kyõ thuaät Quoác teá: 

v  Teân döï aùn: Tröôøng Ñaïi hoïc kyõ thuaät Quoác teá - IUT. 

v Ñòa ñieåm xaây döïng: Trung taâm thaønh phoá môùi Bình Döông - Khu lieân hôïp Coâng nghieäp - Ñoâ thò 
- Dòch vuï Bình Döông. 

v Hôïp taùc ñaàu tö: Coâng ty Ñaàu tö vaø Phaùt trieån Coâng nghieäp Becamex laø ñôn vò ñaàu tö chính veà 
ñaát ñai, voán xaây döïng cuøng cô sôû vaät chaát vaø trang thieát bò giaûng daïy laø cô quan chuû quaûn cuûa 
tröôøng. Ñaïi Hoïc Quoác gia Thaønh phoá Hoà Chí Minh hoã trôï caùn boä giaûng daïy vaø quaûn lyù chuyeân 
moân ñoàng thôøi huy ñoäng nguoàn löïc hoã trôï ñaøo taïo vaø nghieân cöùu khoa hoïc cuûa nhaø tröôøng. 

v  Cô caáu nguoàn voán:  

- Nguoàn voán töï coù vaø voán vay (Voán ñieàu leä laø 150 tyû ñoàng, Coâng ty TDC goùp 10% voán ñieàu leä 



- Baûn caùo baïch nieâm yeát  -  

Ñôn vò nieâm yeát:                                                                                                                      Ñôn vò tö vaán: 
Coâng ty Coå Phaàn Kinh Doanh vaø Phaùt trieån Bình Döông          -  69 -                  Coâng ty Chöùng khoaùn Ñeä Nhaát 

töông ñöông 15 tyû ñoàng) 

Goùp voán ñaàu tö döï aùn Nhaø maùy saûn xuaát cöûa nhöïa loõi theùp SEU - WINDOW. 

v Teân döï aùn: Nhaø maùy saûn xuaát cöûa nhöïa loõi theùp SEU - WINDOW. 

v Ñòa ñieåm: Quoác loä 13, AÁp 6, xaõ Thôùi Hoøa, huyeän Beán Caùt, tænh Bình Döông. 

v Chuû ñaàu tö: Coâng ty Coå phaàn Cöûa Nam AÂu 

v Cô sôû phaùp lyù: Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá: 37001545462 do Sôû keá hoaïch vaø Ñaàu 
tö tænh Bình Döông caáp laàn ñaàu ngaøy 06 thaùng 07 naêm 2009, voán ñieàu leä 06 tyû ñoàng 

v Muïc tieâu cuûa döï aùn: 
- Ñaàu tö xaây döïng môùi nhaø maùy saûn xuaát cöûa nhöïa loõi theùp vôùi coâng suaát khoaûng 46.800 m2 

saûn phaåm caùc loaïi moät naêm. Ngoaøi ra seõ saûn xuaát thöû nghieäm, ña daïng hoùa caùc saûn phaåm 
maø thò tröôøng ñang caàn. 

- Taïo coâng aên vieäc laøm cho ngöôøi lao ñoäng vaø goùp phaàn phaùt trieån ñòa phöông nôi Nhaø maùy 
toaï laïc. 

- Taïo saûn phaåm coù chaát löôïng, saûn phaåm theo coâng ngheä tieân tieán, tìm kieám môû roäng thò 
tröôøng, taêng thu nhaäp laø lôïi nhuaän.   

v Cô caáu nguoàn voán: Coâng ty TDC goùp 50% voán ñieàu leä töông ñöông 03 tyû ñoàng . 

v Doanh thu cuûa döï aùn : 419,328 tyû ñoàng (7 naêm töø 2010 ñeán naêm 2016) 

v Hieäu quaû kinh doanh : Döï aùn khaû thi vôùi 

- Lôïi nhuaän roøng : 8,574tyû ñoàng. 

- IRR    : 33,88%. 

- NPV   : 3,70 tyû ñoàng. 

BAÛNG TOÅNG HÔÏP CAÙC DÖÏ AÙN ÑANG TRIEÅN KHAI 

Ñôn vò tính: ñoàng 

Stt Noäi dung Nhu caàu voán Voán goùp naêm 
2009 

Voán goùp naêm 
2010 

1 Döï aùn TDC Plaza (chung cö 
cao caáp goàm 5 block 21 taàng) 894.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 

2 Döï aùn Western Land môû roäng 240.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 

3 
Ñaàu tö goùp voán döï aùn saûn xuaát 
cöûa nhoâm theo coâng ngheä 
Chaâu AÂu  

30.000.000.000 20.000.000.000 10.000.000.000 

4 Döï aùn khu coâng nghieäp 
Becamex Bình Phöôùc. 20.000.000.000 10.000.000.000 10.000.000.000 

5 Döï aùn Tröôøng Ñaïi hoïc Kyõ 15.000.000.000  15.000.000.000 
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thuaät Quoác teá – IUT. 

6 Goùp voán döï aùn saûn xuaát xi 
maêng (theâm 10% voán ñieàu leä)  2.000.000.000 2.000.000.000  

7 
Goùp voán döï aùn saûn xuaát cöûa 
nhöïa loõi theùp SEU - 
WINDOW. 

3.000.000.000 3.000.000.000  

 Coäng 1.204.000.000.000 100.0000.000.000 100.000.000.000 

 

16. Ñaùnh giaù cuûa toå chöùc tö vaán veà keá hoaïch lôïi nhuaän vaø coå töùc:  
Laø doanh nghieäp cung caáp caùc dòch vuï tö vaán cho Coâng ty Coå phaàn Kinh doanh vaø Phaùt 

trieån Bình Döông, Coâng ty coå phaàn Chöùng khoaùn Ñeä Nhaát ñaõ tieán haønh thu thaäp döõ lieäu, 

ñoàng thôøi tieán haønh phaân tích ñeå ñöa ra nhöõng ñaùnh giaù vaø döï baùo veà hoaït ñoäng kinh doanh 

cuûa Coâng ty: nhìn chung keá hoïach saûn xuaát kinh doanh cuûa Coâng ty trong naêm 2009 ñöôïc 

xaây döïng moät caùch khaù caån troïng tröôùc nhöõng dieãn bieán phöùc taïp cuûa tình hình kinh teá trong 

naêm, caùc phöông aùn kinh doanh ñeàu coù döï phoøng ruûi ro neân neáu khoâng coù nhöõng bieán ñoäng 

baát thöôøng vaø baát khaû khaùng taùc ñoäng ñeán hoaït ñoäng kinh doanh cuûa doanh nghieäp, thì keá 

hoaïch lôïi nhuaän maø Coâng ty ñöa ra laø hoaøn toaøn khaû thi vaø Coâng ty coù theå ñaûm baûo ñöôïc tyû 

leä chi traû coå töùc naêm 2009  nhö keá hoaïch ñaõ ñeà ra.  

Chuùng toâi löu yù raèng, caùc yù kieán nhaän xeùt neâu treân ñöôïc ñöa ra döôùi goùc ñoä ñaùnh giaù cuûa 

moät ñôn vò tö vaán, döïa treân nhöõng döõ lieäu maø chuùng toâi coù ñöôïc vaø döï baùo chuû quan döïa 

treân lyù thuyeát veà taøi chính maø khoâng haøm yù baûo ñaûm giaù trò cuûa chöùng khoaùn cuõng nhö 

khoâng khaúng ñònh tính chaéc chaén cuûa nhöõng soá lieäu ñöôïc döï baùo. Nhaän xeùt naøy chæ mang 

tính tham khaûo vôùi nhaø ñaàu tö khi ra quyeát ñònh ñaàu tö.    

17. Thoâng tin veà nhöõng cam keát nhöng chöa thöïc hieän cuûa toå chöùc ñaêng kyù nieâm yeát: Khoâng coù   

 

18. Caùc thoâng tin, caùc tranh chaáp kieän tuïng lieân quan tôùi coâng ty maø coù theå aûnh höôûng ñeán giaù 
caû coå phieáu nieâm yeát: Khoâng coù 

 

V. COÅ PHIEÁU NIEÂM YEÁT  

1. Loaïi coå phieáu:      Coå phieáu phoå thoâng. 

2. Meänh giaù:      10.000 ñoàng/coå phaàn 

3. Toång soá coå phieáu nieâm yeát:   20.000.000 coå phieáu 

4. Soá löôïng coå phieáu bò haïn cheá chuyeån nhöôïng: 

o Caên cöù Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù chaøo baùn coå phieáu ra coâng chuùng soá 333/UBCK-
CGN ngaøy 11/09/2008 cuûa UBCKNN; vaø Baùo caùo keát quaû phaùt haønh coå phieáu ra 
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coâng chuùng cuûa Coâng ty, toång soá coå phieáu phaùt haønh theo chöông trình löïa choïn cho 
CBCNV coâng ty laø 49.760 coå phieáu. 

o Caên cöù Quy cheá nieâm yeát chöùng khoaùn taïi Sôû Giao Dòch Chöùng Khoaùn TP Hoà Chí 
Minh. 

Soá coå phieáu bò haïn cheá chuyeån nhöôïng cuûa Coâng ty laø 522.762 coå phieáu bao goàm: 

o Toång soá coå phieáu phaùt haønh theo chöông trình löïa choïn cho CBCNV laø 49.760 coå 
phieáu bò haïn cheá chuyeån nhöôïng 02 naêm keå töø ngaøy 01/12/2008 ñeán 31/12/2010. 

o Soá coå phieáu cuûa coå ñoâng laø thaønh vieân HÑQT, BKS, Ban Toång Giaùm ñoác vaø Keá toaùn 
tröôûng laø 473.002 coå phieáu bò haïn cheá chuyeån nhöôïng 100% soá löôïng coå phieáu naém 
giöõ trong thôøi gian 06 thaùng keå töø ngaøy nieâm yeát vaø 50% trong thôøi gian 06 thaùng 
tieáp theo. 

 

5. Giaù döï kieán nieâm yeát: 30.000ñoàng/coå phieáu 

 

6. Phöông phaùp tính giaù: 
 

Ø  Vaøo thôøi ñieåm  ngaøy 31/12/2009, voán ñieàu leä cuûa Coâng ty laø 200.000.000.000ñoàng, töông 

öùng soá löôïng coå phieáu ñang löu haønh laø: 20.000.000 coå phieáu . Giaù trò soå saùch  theo soá 

löôïng coå phieáu ñang löu haønh taïi ngaøy 31/12/2009 laø:  
 

Giaù trò soå saùch  = 
31/12/2009 ngaøy taïi ngaøy  haønhlöu ñang  phaàncoå löôïng Soá

 lôïi)  phuùcthöôûng  khenQuyõ  sôû höõuchuû  voán uoàn −Ng(  

         = 675.14035.001.330.294(
=

−
20.000.000

 5)835.081.66   ñoàng/coå phieáu  

1. Phöông phaùp tính giaù theo P/B (thò giaù treân giaù trò soå saùch): 

Heä soá P/B bình quaân ñöôïc söû duïng treân cô sôû tham chieáu soá lieäu cuûa nhöõng doanh nghieäp hoaït 
ñoäng cuøng ngaønh ngheà, lónh vöïc vôùi coâng ty ñang nieâm yeát treân HOSE: 

 

MÃ CK TÊN CÔNG TY NIÊM YẾT GIÁ 
31/12/2009 

GIÁ TRỊ 
SỔ SÁCH 
30/09/2009 

P/B 

BCI Công ty CP. Đầu tư Xây dựng Bình Chánh 60.5 22.035 2.74 
HBC Công ty CP. Xây dựng và Kinh doanh Địa ốc Hòa Bình 33.9 36.399 0.93 
TDH Công ty CP. Phát triển Nhà Thủ Đức 65.0 46.041 1.41 
VPH Công ty CP. Vạn Phát Hưng 58.0 13.625 4.26 
DXG Công ty CP. Địa ốc Đất Xanh 63.0 13.531 4.65 
HDC Công ty CP. Phát triển Nhà Bà Rịa Vũng Tàu 59.5 22.129 2.69 

Tổng cộng    2.56 

Heä soá P/B bình quaân ñöôïc xaùc ñònh laø 2.56. 
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Giaù trò soå saùch ñieàu chænh laø 14.675 ñoàng/coå phieáu 

Nhö vaäy, Giaù coå phieáu nieâm yeát  = Giaù trò soå saùch ñieàu chænh x P/B bình quaân 

      = 14.675 x 2.56 = 37.568 ñoàng/cp 

 

2. Phöông phaùp chieát khaáu doøng coå töùc (Dividend Discount Method): 

Phöông phaùp tính giaù coå phieáu baèng phöông phaùp chieát khaáu doøng coå töùc laø phöông phaùp xaùc 
ñònh giaù coå phieáu döïa treân khaû naêng sinh lôøi cuûa doanh nghieäp trong töông lai treân cô sôû keá 
hoaïch veà doanh thu, lôïi nhuaän vaø coå töùc trong töông lai (đã tính đến việc tăng vốn điều lệ trong 
năm 2010 là 200 tỷ đồng, năm 2011 là 300 tỷ đồng). 
 
Phöông phaùp tính giaù coå phieáu baèng phöông phaùp chieát khaáu doøng coå töùc vôùi coâng thöùc nhö 
sau: 
Coâng thöùc: 
Pzero = ∑DIVi/(1+k)I + Pn/(1+k)n   (1) 
Vôùi: Pzero: giaù trò coå phieáu hieän taïi cuûa coâng ty 
DIVi: giaù trò coå töùc naêm thöù I tính cho giai ñoaïn töø naêm 2009 – 2011. 
K: tyû leä chieát khaáu 
Pn: giaù trò doøng coå töùc töø naêm 2011 veà sau: Pn = Dn+1/(k-g)  (2) 
Dn+1 = Dn (1 + g) = 2.500 (1 + 10%) = 2.750 
Vôùi giaû ñònh nhö sau: 
Tyû leä chieát khaáu (k)  = laõi suaát traùi phieáu Chính phuû kyø haïn 05 naêm + phaàn buø ruûi ro 
   = 9.4% + 5.6% 
   =15% 
Toác ñoä taêng tröôûng caùc naêm sau naêm 2011 (g) laø 10%/naêm 
Töø (2) ta coù: Dn  = Dn+1 /(k-g) 
   = 2.750 /(15% - 10%) 
   = 55.000 
aùp duïng vaøo coâng thöùc (1), ta coù: 
 

Pzero  =  3.000 / (1 + 15%)1 + 2.000 / (1 + 15)2 + 2.500 / (1 + 15)3  
+ 55.000 / (1 + 15%)4   

  
    = 37.211 ñoàng/coå phieáu 
 

3. Phöông phaùp P/E: 

Ngaøy 31/12/2009 

MÃ CK TÊN CÔNG TY NIÊM YẾT 
Giá trị vốn 

hóa thị 
trường 

EPS điều 
chỉnh P/E 

BCI Công ty CP. Đầu tư Xây dựng Bình Chánh 3.279 3.26 8.75 
HBC Công ty CP. Xây dựng và Kinh doanh Địa ốc Hòa Bình 513 1.41 24.12 
TDH Công ty CP. Phát triển Nhà Thủ Đức 2.462 8.84 7.36 
VPH Công ty CP. Vạn Phát Hưng 1.150 2.52 22.98 
DXG Công ty CP. Địa ốc Đất Xanh 504 2.64 23.82 
HDC Công ty CP. Phát triển Nhà Bà Rịa Vũng Tàu 643 5.07 11.73 
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Tổng cộng   12.30 

 
 EPS của TDC 03 quý đầu năm 2009 điều chỉnh theo số lượng cổ phiếu tại ngày 31/12/2009 (số 

lượng: 20.000.000cổ phiếu) là: 2.750 đồng 
 Heä soá P/E bình quaân laø:       12.30 

Giaù coå phieáu nieâm yeát theo P/E laø:   EPS (ñiều chỉnh) x P/E (bình quaân) = =2.750 x 12.30= 
          = 33.825 ñoàng/coå phieáu 
 

4. Giaù döï kieán nieâm yeát coå phieáu cuûa coâng ty ñöôïc tính toaùn treân cô sôû giaù bình quaân cuûa 
04 phöông phaùp neâu treân laø: 30.819 ñoàng/coå phieáu. 

=> Nhö vaäy giaù döï kieán nieâm yeát ñöôïc choïn laø: 30.000 ñoàng/coå phieáu. 

 

7. Giôùi haïn veà tyû leä naém giöõ ñoái vôùi ngöôøi nöôùc ngoaøi: Tính ñeán ngaøy 31/12/2009, tyû leä naém giöõ 
Coå phieáu  cuûa nhaø ñaàu tö nöôùc ngoaøi taïi Coâng ty  laø 268.000 cổ phiếu (1.34%%/ voán ñieàu leä).  
Khi Coâng ty tham gia nieâm yeát treân thò tröôøng chöùng khoaùn thì tyû leä naém giöõ  cuûa nhaø ñaàu tö 
nöôùc ngoaøi seõ ñöôïc  thöïc hieän theo Quyeát ñònh soá 55/2009/QÑ-TTg ngaøy 15/04/2009 cuûa Thuû 
töôùng Chính phuû (giôùi haïn toái ña laø 49% toång soá coå phieáu ñang löu haønh cuûa Coâng t).   
 

8. Caùc haïn cheá lieân quan ñeán vieäc chuyeån nhöôïng: Khoâng coù 

 

9. Caùc loaïi thueá coù lieân quan:  

§ Thueá thu nhaäp doanh nghieäp: keå töø ngaøy 01/01/2009 coâng ty coù nghóa vuï noäp thueá thu nhaäp doanh 

nghieäp vôùi thueá suaát laø 25% treân cô sôû quy ñònh taïi Luaät thueá thu nhaäp doanh nghieäp soá 

14/2008/QH12 ngaøy 03/06/2008 vaø coù hieäu löïc thi haønh keå töø ngaøy 01/01/2009. 

§ Ñoái vôùi nhaø ñaàu tö toå chöùc: Nhaø ñaàu tö phaûi noäp thueá treân cô sôû Thu nhaäp chòu thueá nhaân (x) thueá 

suaát. Trong ñoù: Thu nhaäp chòu thueá = Toång giaù trò chöùng khoaùn baùn ra trong kyø – Toång giaù mua 

chöùng khoaùn ñaõ baùn ra trong kyø – Chi phí mua baùn chöùng khoaùn + Laõi traùi phieáu töø vieäc naém giöõ 

traùi phieáu; Thueá suaát laø thueá suaát thueá thu nhaäp doanh nghieäp. 

Thueá khoaùn töøng laàn baùn chöùng khoaùn = Toång giaù trò chöùng khoaùn baùn x 0,1%. 

§ Ñoái vôùi nhaø ñaàu tö caù nhaân:  

Thu nhaäp töø coå töùc: möùc thueá suaát laø 5% giaù trò coå töùc. 

Thu nhaäp töø chuyeån nhöôïng chöùng khoaùn laø 0,1% giaù trò chöùng khoaùn baùn hoaëc 20% ñoái vôùi caù 

nhaân coù ñaêng kyù phöông phaùp noäp thueá vôùi cô quan thueá. 

Thueá thu nhaäp caù nhaân phaûi noäp =  Thu nhaäp chòu thueá x Thueá suaát 20%. 

 

VI. CAÙC ÑOÁI TAÙC LIEÂN QUAN TÔÙI ÑÔÏT NIEÂM YEÁT: 
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Toå chöùc tö vaán nieâm yeát: 
COÂNG TY COÅ PHAÀN CHÖÙNG KHOAÙN ÑEÄ NHAÁT. 

Truï sôû chính:  Soá 9, Hoaøng Vaên  Thuï, Khu Ñoâ Thò Chaùnh Nghóa, Thò xaõ Thuû Daàu Moät 
Tænh Bình Döông. 

Ñieän thoaïi:   0650. 3832614  Fax:  0650. 3832616 
Chi nhaùnh:  Soá 521, Hoàng Baøng , F14, Q5, Tp. Hoà Chí Minh 
Ñieän thoaïi:   08. 38537923  Fax:  08. 38537932 
Website :      http://www.fsc.com.vn 

 
Toå chöùc kieåm toaùn: 

COÂNG TY TNHH KIEÅM TOAÙN VAØ TÖ VAÁN (A&C).  
Ñòa chæ: 229 Ñoàng Khôûi, Quaän 1, TP. HCM. 
Ñieän thoaïi: (08) 8 272 295   Fax : (84.8) 8 272 300. 
Website: www.auditconsult.com.vn 

 

VII. PHUÏ LUÏC  

1. Phuï luïc I : Baûn sao hôïp leä Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh. 

2. Phuï luïc II: Baûn sao hôïp leä Ñieàu leä coâng ty. 

3. Phuï luïc III: Baùo caùo taøi chính kieåm toaùn naêm 2007, naêm 2008 vaø naêm 2009. 
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